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T . . 3013 Ecséd, Tancsics Mihaly utca 14/1.sz. alatti lakos, mmt elado
(a tovabbiakban: Elado),

masrészrol: Szadai Marianna .

e - 3033 Roézsaszentmarton, Sziicsi ut 10. sz. alatti lakos, fo]é;tlli\;gs-t;;x-l_vantarta31 szdma:
Hatvani Jéra51 Hivatal , magyar allampolgar, mint vevd, (a tovabbiakban: Vevd)
kozott alulirott helyen és idoben az alabbi feltételekkel:

1. Az Eladé tulajdonat képezi az alabbi ingatlanok:

- Ecséd kiilteriilet 083/34. hrsz. alatt felvett, sz616 megnevezési, 3836m? nagysagi, 40.01AK értékii,

- Ecséd kiilteriilet 083/33, hrsz. alatt felvett, sz616 megnevezésii, 1 ha 2464 m? nagysagu, 130.00 AK értéki,
- Ecséd kiilteriilet 083/13. hrsz. alatt felvett, szanté megnevezésii, 580 m? nagysagu, 1.11AK értékii,
természetben Ecséd kiilteriiletén talalhaté ingatlanok.

Az ecséd Kkiilteriilet 083/13. hrsz. alatt felvett, szanté megnevezésii ingatlant vezetékjog

terheli (a VM-186/2024. engedélyszami, kdzcélu haldzat megnevezése: "Ecséd kiilteriilet, Aglaria
Mezbgazdasagi Kft. hrsz.: 30 villamos energia bovitése CS-36287" vezeték javara) a vazrajz és
teriiletkimutatas szerinti 274 m2 teriiletnagysagra, jogosult: az MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
Az ingatlanok ezen tilmenden a 2025.10.15. napjan lekért tulajdoni lapok szerint per-, igény- és
tehermentesek, melyért az Eladé szavatol. Az Elad6é egyben szavatol azért, hogy az ingatlanon
harmadik személynek olyan joga nincs, mely a Vevo tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy korlatozna —
a térvényes elovasarlasi jogokon tilmenden.

Az ingatlanoknak az Eladé a bejelentett foldhasznal6ja.

2. Az Eladd eladja, a Vevd adasvétel jogcimén megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt
ingatlanokat a Vevd altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban, a kolcséndsen kialkudott
8.000.000.-Ft egybefoglalt vételaron a kovetkezék szerint:
- az Ecséd kiilteriilet 083/34. hrsz. alatt felvett, sz616 vételara 1.900.000.- Ft, melybol
az iiltetvény vételara 1.200.000.- Ft, a fold vételara 700.000.- Ft,
- az Ecséd kiilteriilet 083/33. hrsz. alatt felvett, sz616 vételara 6.000.000.- Ft, melybol
az iiltetvény vételara 3.500.000.- Ft, a fold vételara 2.500.000.- Ft,
- az Ecséd Kkiilteriilet 083/13. hrsz. alatt felvett, szant6é vételdra 100.000.- Ft, melyen sem iiltetvény, sem
felépitmény, sem agrotechnikai létesitmény nem talalhaté

A Féldforgalmi torvény 19. § (5) alapjan ,,tobb foldnek egybefoglalt vételdron torténd eladdsdra
akkor keriilhet sor, ha a) azok egymdssal szomszédosak, b) a foldek azonos vagy szomszédos jdrds
teriiletén fekszenek és a foldek bejegyzett foldhaszndldja ba) az elado.”
Az adasvétel targyat képez6 foldek szomszédosak, valamennyi azonos jaras teriiletén fekszik és a
foldek foldhasznaldja az elado.
A Vevd a teljes vételarat akkor fizeti meg az elad6 részére annak az vezetett

szam® bankszamldjara térténd 4tutalassal, a hatdsagi jovahagyas kézbesitését kovetd 3
munkanapon beliil, ha az adasvételi szerz6dés kifliggesztése alatt elovasarlasra jogosult elfogado
nyilatkozatot nem tesz és a jelen szerz6dés hatosagi jovahagyasa megtorténik.
Az Elad6 annak atvételét kiilon okirat (bejegyzési nyilatkozat) alairasaval ismeri el.

3. A szerz6d6 felek tudomasul veszik az eljar6 iigyvéd tajékoztatasat a jelen szerzédés targyat képezd

ingatlanok vonatkozdsaban a 2013. évi CXXII. tv.—ben és a 2012 évi CCXIX. torvényben
szabalyozott eldvasarlasi jog tartalmarol.
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4, Szadai Marianna vev® nyilatkozik, hogy el6vasarlasi jog illeti meg a Foldforgalmi térvény 18.§
(1) bek. e.) pontja alapjan, mint olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye
legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezo fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdl kdziton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Az Ecséd Kkiilteriilet 083/35. hrsz. ingatlan, amely valamennyi, az adisvétel targyat
képezé ingatlanokkal szomszédos ingatlan a Vevé tulajdonat képezi!

Vevd egyben nyilatkozik, hogy a megel6z6 24 hénapban - a fold fekvése szerint illetékes
hegykozségben - folyamatos hegykozségi tagsaggal rendelkezett.

Az Eladd nyilatkozik, hogy az el6vasarlasra jogosult hegykozségi tagokat értesiti.

5. A Vevé nyilatkozik, hogy:

e kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

e A foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL.tv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatéarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

e Nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt term&folddel egyiitt a tulajdonaban 1évé termofoldek
egyiittesen nem haladjak meg a 300 ha nagysagu, vagy 6000 AK értékii korlatozast.

e Tovabba nyilatkozik, hogy nincs a fldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-,
vagy egyéb tartozisa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

e Nyilatkozik, hogy a tulajdonaban all6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a
megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb
mint 300.

e Nyilatkozik tovabba arr6l, hogy a birtokaban all6 fold jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy
a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag a szerzést megel6zo 5
éven beliil jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben és a szerz6 féllel
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

e Tovabba nyilatkozik, hogy 109/1999.(XI1.29.) FVM rendelet 68/C.§-a értelmében részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

6. Az ingatlanok birtokbaadasa 2026. januar 1. napjan torténik.

7. Az Elado jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidében kiilon okiratban (bejegyzési engedély) -

feltétlen és visszavonhatatlan — hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az

- Ecséd kiilteriilet 083/34. hrsz. alatt felvett, sz616 megnevezési, 3836m? nagysag, 40.01AK értéki,

- Ecséd Kkiilteriilet 083/33. hrsz. alatt felvett, sz616 megnevezésii, 1 ha 2464 m? nagysagu, 130.00 AK érték,

- Ecséd Kiilteriilet 083/13. hrsz. alatt felvett, szant6 megnevezésii, 580 m? nagysagu, 1.11AK értéki,

ingatlanokrol az Eladé tulajdonjogat tordljék és az ingatlanok 1/1 aranyid tulajdonjogit (az Ecséd

kiilteriilet 083/13. hrsz. ingatlan vonatkozisaban vezetékjoggal terhelten, a tobbi ingatlan vonatkozisiban

per-, igény-, és tehermentesen) a Vev$ javéara az ingatlan-nyilvantartisba az illetékes ingatlaniigyi hatoség

adasvétel jogcimén bejegyezze.

A kiilén okiratba foglalt bejegyzési engedélyt az Eladé a jelen adasvételi szerzodés alairasaval

egyiddben az eljar6 ligyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy azt az iigyvéd kizardlag akkor adhatja ki a

letétbdl és nytjthatja be az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz, amennyiben hitelt érdemléen igazolast

nyert, hogy a teljes vételar megfizetésre keriilt az Elado részére.

8. A szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval megallapodnak abban, hogy jelen szerzodésiik — jelen pont

kivételével — hatalyat vesziti és tovabbi joghatds kivaltdsara nem alkalmas abban az esetben, ha

elévasarlasra jogosult elévasarlasi jogat hataridében érvényesen gyakorolja és a hatosagi jovahagyas

alapjan az adasvételi szerz6dés az Elad6 és az el6vasarlasra jogosult kozott jon létre. A szerz6dd felek
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rogzitik, hogy jelen szerzodésiik hatalyat vesziti abban az esetben is, amennyiben a jelen adisvételi
szerz8dés hatdsagi jovahagyédsa barmely oknal fogva nem torténik meg.

9. A szerzéd6 felek ezennel kozosen megbizzak és meghatalmazzik dr. Szabé Gyula iigyvédet
(iroda cime: 3200 Gyongyos, Bugit Pal tér 1/2., nyilvantarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, KASZ:
36068891.) jelen szerzddés elkészitésével, az Eladé tulajdonjognak torlésével és a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali iigyintézéssel, valamint a jelen szerzédés
hatésagi jovahagyasdval kapcsolatos eljarasban torténd képviselettel. Az iigyvéd a megbizast
elfogadja.

A meghatalmazds nem terjed ki a szerz6dd feleknek a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével
kapcsolatos foldhivatali hatdrozatainak atvételére.

A szerz8d6 felek egybehangzoéan nyilatkoznak, hogy az eljaré ligyvéd teljeskoriien tajékoztatta dket
Jjelen jogiigylet lényegérdl, az ingatlan-nyilvantartasi eljards menetérdl, annak varhat6 idStartamardl,
Jelen jogiigyletiikhdz kapcsolddoan a vonatkozé jogszabalyokrél, valamit személyes adataiknak az
Ugyvédi Iroda altal t6rténd kezelésére vonatkozéd szabalyokrél, az erre vonatkozd iigyvédi
kotelezettségrdl, valamint jelen szerzodést iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

10. Az eljaré iigyvéd az illeték- és addfizetési kotelezettségrdl felvilagositast ad, az add- és
illetékfizetési kotelezettséget az allami adéhatdsag allapitja meg, melyet a szerz6dd felek jelen okirat
aldirasaval tudomasul vesznek. Vevé kéri az illetékmentesség alkalmazasat az Itv.26.§ (1) bek p)
pontja alapjan.

11. Jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilt koltségek a Vevét terhelik.

12. A szerz8d6 felek nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok, cselekvoképességiik teljes.

13. A szerzddé felek jelen okirat alairasaval egyiddben az eljar6 iigyvéd részére atadjak a B400 NAV
adatlaphoz sziikséges adatokat, mellyel kapcsolatosan megbizzak az eljard iigyvédet azzal, hogy az
adatlap 2 példanyat az illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztalydhoz a szerzédéssel egyiddben nytjtsa
be.

Dr.Szabé Gyula dgyvéd
3200 Gyongyos, Bugat Pal 1ér 1/2., I1. em. 2-4. a.

A szerzddd felek a 3 oldalbol all6é szerz6dést atolvastak, azt kézdsen értelmezték, és mint akaratuknak
mindenben megfeleldt, helybenhagyolag alirtak és egyben alairasukkal elismerik a szerzédés 1-1
példanyanak atvételét is.

Gydngyos, 2025. oktober 17.

<
Orosz Bertalan eladd Szadai Marianna vevé

Ellenjegyzem:
Gyobngy6s, 2025. oktober 17.

dr. Szab6 Gyula iigyvéd KASZ: 36068891. M
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