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kdzétt alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1.) Az elado tulajdonét képezi az Ecséd killteriilet 0152/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 11.2033 ha teriileti,
47.05 AK értékii, szanté mivelési agu terméfold ingatlan mindésszesen 2063/3493-ad tulajdoni hanyada. A felek
megallapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevé pedig megvasarolja ezen 2063/3493-ad ingatlan tulajdoni
hanyadot a kélcsondsen kialkudott 4.000.000,-Ft, azaz Négymillié forint vételarért, amely 6sszeg a felek
allaspontja szerint a forgalmi értékkel is egyezé. A felek a vételar megallapitasanal figyelembe vették, hogy az
ingatlan igen rossz adottsagu és term&képességd, erodalt, erésen lejtés nyugat-keleti iranyban (10-12 fok), és
aranykorona atlaga igen alacsony, 4.19 AK hektaronként 7.minésitési osztallyal.

A felek kijelentik, hogy a foldnek az uigylet szerinti ellenértéke nem haladja meg a féldnek 20 éves termelési
idészakra szamitott jovedelemtermeld képességét, valamint az ingatlanon nem talalhato lltetvény, tovabba az
ingatlanon nincs felépitmény vagy a féldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait névelé agrotechnikai létesitmény.

2.) A felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban megjeldlt telies 4.000.000,-Ft, azaz Negymillié forint
vételarat a vevé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg atutalassal megfizeti az eladd kérése szerint az eladd
lanyanak, Lenkeiné Heged(s Ritanak az il vezetett szamu bankszamlajara. Az
eladé kijelenti, hogy a vételarnak az altala az el6zéekben megjeldlt bankszamlara valé atutalasat a sajat kezéhez
torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el azzal, hogy a vételar a bankszamlan vald jovairassal a vevd altal
megfizetettnek minésiil.

3.) A szerz3dé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanon foldhasznalat &ll fenn haszonbérlet
jogcimén az AFB MezSgazdasagi Szévetkezet (székhely: 3013 Ecséd, Széltanya 0766/2 hrsz., Cg: 10-02-
020610) haszonbérlé javara 2027. december 31. napjaig azzal, hogy a haszonbérleti dij évi 100.000,-Ft. A
haszonbérlettel terhelt atruhazott ingatlan tulajdoni hanyadot a vevé birtokba nem veheti. Az ingatlan tulajdoni
hanyad tulajdonjoganak megszerzésével a vevé valik jogutodként haszonbérbeadéva, és tulajdonosként huzza
az ingatlan hanyad hasznait, valamint viseli annak terheit figyelemmel a haszonbérlet jogi jellegére és tartalmara
is. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a 2025. évi haszonbérleti dij mar a vevét illeti meg. A felek
véllaljak, hogy tajékoztatjdk a haszonbérlét a jelen szerz6désrél. A haszonbérletre figyelemmel a felek k&z6tt
tenyleges birtokatruhazasra nem keriil sor.

4.) Az elad6 kijelenti, hogy az altala a jelen szerzédéssel atruhazott ingatlan tulajdoni hanyad a 3.) pontban
kéralirt foldhasznalaton tul per-, teher- és igénymentes, melyért szavatossagot vallal. Az eladé kijelenti tovabba,
hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyadot semminemd adé vagy adok modjara behajtandé
kdztartozas, vagy egyéb tartozas, ingatlan-nyilvantartason kiviili teher nem terheli, egyben az elad6 a jelen
szerzGdés alairasaval telies szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadon harmadik
személynek nincs olyan joga, mely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna a térvényes
rendelkezéseken tulmenden.

5.) A szerz8dd felek tudomasul veszik eljaré Ugyvéd azon tajékoztatasat, hogy a jelen szerzédésilk egymas
kozott hatalyat vesziti és tovabbi joghatas kivaltasara nem alkalmas abban az esetben, ha a mezd- és
erdégazdasagi féldek forgalmar6l sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. §-aban
meghatarozott, a vevét megelézé sorrendben vagy ranghelyen lévé eldvasariasra jogosult elévasarlasi jogat
hataridGben érvényesen gyakorolja és a mezégazdasagi igazgatasi szerv ezzel a harmadik személlyel hagyja
jova a szerzbdést tekintettel arra, hogy ebben az esetben a jelen adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe ezen
elévasarlasra jogosult Iép. Ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzédés szerinti vevé és a vele azonos
ranghelyen all6 elbvasarlasra jogosult javara egyarant hozhatna jovahagyé déntést, ugy a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az adasvételi szerz8dés szerinti vevével hagyja jova a szerzédést.
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Amennyiben a mezbégazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyasat nem adja meg, vagy a szerz6dést harmadik
személlyel hagyja jova, ugy a jelen szerzédés teljesitése a jelen felek kézétt nem kdvetelhets, a szerz8dés
hatalyat veszti, a felek kételesek az eredeti allapot helyrealiitasara, és kotelesek egymassal teljeskoriien

6.) A szerzé6dé felek tajékoztatast kaptak arrél is, hogy a Féldforgalmi tv.21. §-a szerint f6ld eladasa esetén a
féldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajaniatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a

mez8gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével - vegzésben megallapitia a szerzédés kbzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél
elrendeli a szerz6dés kézzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az adasvételi
szerzédés hatosagi jovahagyasanak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv a déntését kozli az eladéval, az
adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
teleplilési onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzé6 - a Foldforgalmi tv. végrehaijtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kézli az adasvételi szerzGdést a térvényen vagy megallapodason
alapulé elévasariasi jog jogosultjaival.

7.) Az elad6 a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel
targyat képezd Ecséd kilteriilet 0152/2 hrsz- ingatlan mindésszesen 2063/3493-ad tulajdoni hanyadanak a
tulajdonjoga adasvétel jogcimén a vevé javara bejegyzésre kertljon az ingatlan-nyilvantartasba és az eladé
javéra bejegyzett tulajdonjog tériésre kertiljon az ingatlan-nyilvantartasbél a jelen szerz6désen alapul6an, a vevs
pedig kéri tulajdonjoganak bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén. A szerz6d6 felek kérik az
illetékes Kormanyhivatal foldhivatali osztalyat, hogy az aitalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL.
térvény 13. § (6) bekezdésébe alapjan - jogi képvisel&jiiknek torténs egyideja kézbesitése mellett — az ugyben
keletkezett tulajdonjog bejegyz6/t6rl hatarozatot szamukra kézbesiteni sziveskedjék lakcimikre.

8.) A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titkszik a Féldforgaimi tv 16. §.-aban meghatarozott féldszerzési
és birtokmaximum korlatozasba, a jelen adasvételi szerz6déssel megszerzett terméfolddel egyutt a mar

1200 ha nagysagu korlatozast (birtokmaximum). A vevé kijelenti tovabba, hogy a birtokaban all6 f6id jogellenes
mas célu hasznositasa, vagy a hasznositasi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adas-
vételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil ~ véglegesen foldvedelmi birsagot vele szemben nem szabott ki,
jogerésen megallapitott féldhasznalati dijtartozasa nem all fenn, nincs a féldhasznalatert jaro
elienszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott
és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyutt: féldhasznalati dijtartozas), és a foldszerzéshez
vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - az adas-vételi szerz6dés kozlését
megeléz6 5 éven bell - végleges déntésében birsagot vele szemben nem szabott ki.

9.) A vev$ a Féldforgalmi tv. 13. §. - 14. § -a alapjan kdtelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képez6
ingatlan tulajdoni hanyadon fennallé fsldhasznalati jogviszony id8tartamat nem hosszabbitia meg, és a
tulajdonaba keriilé terméfsld tulajdoni hanyad hasznalatba vételét kévetden — torvényi kivételektdl eltekintve —
annak hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségnek. A vevs véllalja, hogy a féldet a hasznalatbavétel idSpontjatél szamitott 5 évig - a 2013, évi
CXXIl. tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Nyilatkozik,
hogy jelen szerzédés alairasat megelé6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld joguigyletet kététt. Nyilatkozik tovabba az adasvétellel kapcsolatosan, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal. A vevd kijelenti, hogy az ecsédi 0152/2 hrsz-g ingatlan vonatkozasaban a
Foldforgalmi tv. 18. § (1) bek. d) pontja szerint elévasarlasra jogosult helyben lako foldmivesként, tovabba a 18.
§ (4) bek. a) pontja szerint is elbvasarlasra jogosult, mert tobb mint egy éve bstermelék csaladi gazdasaganak
tagja.

10.) Az elad6 és a vevé megbizast és meghatalmazast adnak dr. Lakatos Irén egyéni igyved (székhely: 3000
Hatvan, Kossuth tér 20. fsz. 6., kamarai azonosité szam: 36064324) részére a jelen adasvételi szerzGdés
elkészitésére, ellenjegyzésére, és a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténg bejegyzésével

kapcsolatos teljes kérg eljaras lebonyolitasara. A megbizas és meghatalmazas kiterjed a hatosagi eljarasban az
?Iletékes mezogazdasagi igazgatasi szervnél, az illetékes jegyzénél és a helyi foldbizottsagnal valo képviseletre
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11.) A szerz6dé6 felek a jelen okiratot megbizasi szerz6désként és tényvazlatként is elfogadjak, és a szerzédés
alairasaval elismerik és igazoljak, hogy eljaré ligyvéd a szerz6dés megkétése elétt részitkre a kelld tajékoztatast
telies kérlen megadta a jogligyletre vonatkozéan. Elismerik, hogy eljaré igyvéd részletes tajékoztatast adott
részikre a mez6- és erdSgazdasagi féldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. térvény, a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl. térvénnyel Osszefliggb egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXII. térvény jelen joglgyletet érinté rendelkezéseirdl, és kulén felhivta a
figyelmilket az elévasarlasi jogok szabadlyaira, tovabba a jogugylethez kétédo eljardsi szabalyokra, a hatosagi
jovahagyas szabalyaira, szikségességére.

Eljaro Ggyvéd tajekoztatta a feleket arrél is, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv déntése ellen csak birésagi
felllvizsgalat kezdeményezhetd. Tajékoztatta a feleket arrdl, hogy a vonatkozé jogszabalyok alapjan a hatosagi
eljaras minimum 3-4 hénapot vesz igénybe, mely id6 alatt mind a felek élethelyzetében, mind az ingatlan tulajdoni
hanyadok terheiben, valamint a vonatkoz6 jogszabalyokban még kell6 gondossag tanusitasa esetén is elére nem
lathatd valtozas kdvetkezhet be, melynek kockazatat a szerz6dé felek maguk viselik. A vev kiilon tajékoztatast
kapott arrél, hogy sajat kockazata kérébe tartozik a jelen szerz6dés elkészitésével kapcsolatos kéltség viselése
abban az esetben, ha a mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv mas elévasarlasra jogosulttal hagyja jova a jelen
adasvetelt. Tajekoztatta a feleket tovabba a felmerilé koltségekrél, a joglgylettel kapcsolatos kockazatokrol,
valamint személyes adataiknak az aitala térténé kezelésére vonatkozd szabalyokrol, az erre vonatkozo tigyvédi
kételezettségrél (Uttv., Infotv., Pmt.). A felek tajékoztatast kaptak arrol is, hogy ha a mezégazdasagi igazgatasi
szerv végzésben megallapitja a szerz6dés kdzzétételre valod alkalmassagat és elrendeli a szerz8dés kdzzétételét,
akkor ezzel egyidejlleg megkeresi a féld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a féld tulajdonjoganak
atruhazasara iranyul6 szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

12.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz6déskotéssel és tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos koltségek 6t
terhelik. A vagyonatruhazasi illeték szabalyair6l valo tajékoztatas utan a vevé nyilatkozik és vallalja, miszerint az
altala a jelen szerz8déssel ellenérték fejében megszerzett ecsédi 0152/2 hrsz-u ingatlant a birtokbaadastol, de
legkésObb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. hénap utolsd napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el,
a termé&f6ldén vagyoni értéki jogot nem alapit, és a terméféldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Erre figyelemmel a visszterhes vagyonszerzési illeték kiszabasanal a vevd kéri az Itv. 26.§ (1) bek.
p) pontjaban irt illetékmentességi kedvezmény alkalmazasat. A vevd az Itv. 26. § (18a) bekezdésérdl vald
tajékoztatasa utan nyilatkozik, hogy az (1) bek. p) pont szerinti feltételek esetében fennalinak, és vallalja a
feltételek betartasat. A vevd tudomasul veszi, hogy ha a mentesség feltételeit nem tartja be, ugy az egyébként
jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie. Az eladéd tudomasul veszi, hogy a személyi jévedelemadorol szold 1995.
evi CXVII. térvény rendelkezései szerint az esetleges addbevallasi- és fizetési kételezettség teljesitése az 6
személyes kotelezettsége a vonatkozé jogszabalyi elirasok szerint.

13.) A felek kijelentik, hogy magyarorszagi lakéhellyel rendelkezé magyar allampolgarok, szerzédéskétési és
jognyilatkozattételi képességik semmi moédon nem korlatozott. A szerz6dS felek kijelentik, hogy a szerzédés
telieskorien tartalmazza tigyleti akaratukat, eljaré tigyvéd minden megallapodasukat, a felek altal lényegesnek
itelt kérdeseket helyesen rogzitette. A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl
sz016 2013. évi V. térvény, a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardél sz6l6 2013. évi CXXII. térvény, a mezd-
és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6ld 2013. évi CXXII. torvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. térvény, és a vonatkoz6 egyéb hatalyos jogszabalyok rendelkezései
az iranyadoak, melyeket a felek magukra nézve kételezének ismernek el.

A jelen szerz6dest a felek elolvasas, megmagyarazas, értelmezés és kellé tajékoztatas utan, mint az altaluk
eléadott tényeket mindenben kiterjedéen tartalmazd, és Ugyleti akaratukkal mindenben megegyezé
megallapodast ellenjegyzd ligyvéd elbtt sajat kezileg jovahagyolag irtak ala 7 (hét) eredeti példanyban, melybél 1
(egy) példany biztonsagi okmanyon késziilt. A felek elismerik a szerz6dés 1-1 eredeti példanyanak atvételét is.

Hatvan, 2025. majus 27.
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