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ADASVETELI SZERZODES
amely Iétrejott
egyrészr6l: Orosz Sandorné
magyar allampolgar) 3013 Ecséd, Tancsics Mihaly utca 21.sz. alatti lakos, mint elad6 (a
tovabbiakban: Elado),
masrészrol: Szadai Marianna

3033 Rozsaszentmarton, Sziicsi Gt 10. sz. alatti lakos, foldmives nyilvémtariési szama:
Hatvani Jarasi Hivatal _magyar allampolgar, mint vevd, (a tovabbiakban: Vevd)
kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1. Az Eladé tulajdonit képezi az Ecséd Kkiilteriilet 056/134. hrsz. alatt felvett, sz616
megnevezésil, 3050m? nagysagu, 31.81AK értéki, természetben Ecséd kiilteriiletén taldlhaté
ingatlan.

Az ingatlanok a 2025.05.05. napjan lekért tulajdoni lapok szerint per-, igény- €s tehermentesek,
melyért az Eladé szavatol. Az Elad6 egyben szavatol azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek
olyan joga nincs, mely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatoznd — a tdrvényes
elévasarlasi jogokon tilmenden.

A Vevd mindkét ingatlan bejelentett hasznaloja a 2024.12.07. napjan megkotott és a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal 4ltal 2025. 02.18. napjan zaradékolt haszonbérleti szerzédés alapjan.

A haszonbérleti dij 150.000.Ft/év.

2. Az Eladé eladja, a Vevd adasvétel jogcimén megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt Ecséd
kiilteriilet 056/134. hrsz. alatt felvett, sz6lé megnevezésli, 3050m? nagysagu, 31.81AK
értékii, természetben Ecséd Kkiilteriiletén talalhato ingatlant a Vevé altal megtekintett €s nem
kifogasolt allapotban, a kolcsonosen kialkudott 1.000.000.-Ft vételaron melybdl az lltetvény
vételara 400.000.- Ft, a fold vételara 600.000.- Ft,
A Vevd a teljes vételarat akkor fizeti meg az elado részére annak az | Janknal vezetett

szam® bankszamlajara torténd atutalassal, a hatosagi jovahagyas kézbesitését kovetd 3
munkanapon beliil, ha az adésvételi szelzédés kifiggesztése alatt elévésérlésra jogosult elfogad()

,,,,,,

atvételét kiilon okirat (bejegyzési nyilatkozat) alairdsaval ismeri el.

3. A szerz6dd felek tudomasul veszik az eljaro tigyvéd tajékoztatasat a jelen szerz6dés targyat képezd
ingatlanok vonatkozasdban a 2013. évi CXXIL. és a 2012. évi CCXIX. tv.-ben szabalyozott
elévasarlasi jog tartalmarol.

4. Szadai Marianna vevd nyilatkozik, hogy eldvasarlasi jog illeti meg a Foldforgalmi torvény 18.§
(1) bek. e.) pontja alapjan, mint olyan foldmiivest, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalata helye
legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adas-vétel targyat képezo fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hataratol kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A hegykozségekrol szolo 2012. évi CCXIX. torvény 20/A.§ (1) bek. alapjan a borsz6l8 termdhelyi
kataszterében nyilvantartott szomszédos foldet hasznalé hegykozségi tagot, ha ezen joganak
érvényesitését megel6zé 24 honapban - a fold fekvése szerint illetékes hegykiozségben vagy azzal
szomszédos hegykozségben - folyamatos hegykozségi tagsiggal rendelkezett. Az Elado
nyilatkozik, hogy az eldvasarlasra jogosult hegykozségi tagokat értesiti.
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5. A Vevo nyilatkozik, hogy:

e kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének.

e A foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXILtv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivétel¢vel - mas célra nem hasznositja.

e Nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt termofolddel egyiitt a tulajdonaban 1évé termdéfoldek
egyiittesen nem haladjak meg a 300 ha nagysag, vagy 6000 AK értéki korlatozast.

e Tovabba nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
ered$ barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egy€b tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

e Nyilatkozik, hogy a tulajdondban allo részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a
megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tobb
mint 300.

e Nyilatkozik tovabba arrdl, hogy a birtokaban allé fold jogellenes mas célii hasznositasa, vagy
a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag a szerzést megel6z6 5
éven beliil joger6sen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki vele szemben és a szerz6 féllel
szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

e Tovabba nyilatkozik, hogy 109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C.§-a értelmében részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

6. Az ingatlanok birtokbaadasa a vételar megfizetésével egyidoben torténik.

7. Az Elado jelen adasvételi szerzodés alairasavai egyidében kiilon okiratban (bejegyzési engedély) -
feltétlen és visszavonhatatlan — hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az

Ecséd Kkiilteriilet 056/134. hrsz. alatt felvett, sz6l6 megnevezésti, 3050m? nagysagu,
31.81AK értékii, természetben Ecséd Kkiilteriiletén talalhato ingatlanrél az Eladé tulajdonjogat
téroljék és az ingatlan 1/1 aranyuq, tulajdonjogat per-, igény-, és tehermentesen a Vevo javéara az ingatlan-
nyilvéntartasba az illetékes ingatlaniigyi hatosag adasvétel jogeimén bejegyezze.

A kiilon okiratba foglalt bejegyzési engedélyt az Eladd a jelen adasvételi szerzodés alairasaval
egyidGben az eljaro ligyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy azt az tigyvéd kizarélag akkor adhatja ki a
letétb6l és nyujthatja be az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz, amennyiben hitelt érdemlden igazolast
nyert, hogy a teljes vételar megfizetésre keriilt az Eladd részére.

8. A szerzddo felek jelen okirat alairasaval megallapodnak abban, hogy jelen szerzddésiik — jelen pont
kivételével — hatalyat vesziti és tovabbi joghatas kivaltasara nem alkalmas abban az esetben, ha
elovasarlasra jogosult elévasarlasi jogat hataridében érvényesen gyakorolja és a hatdsagi jovahagyas
alapjan az adasvételi szerz8dés az Elado és az eldvasarlasra jogosult kozott jon létre. A szerz6dd felek
rogzitik, hogy jelen szerzddésiik hatalyat vesziti abban az esetben is, amennyiben a jelen adasvételi
szerz6dés hatdsagi jovahagyasa barmely oknal fogva nem torténik meg.

9. A szerz8d6 felek ezennel kizbsen megbizzak és meghatalmazzak dr. Szabé Gyula iigyvédet
(iroda cime: 3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 1/2., nyilvantarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, KASZ:
36068891.) jelen szerzodés elkészitésével, az Eladd tulajdonjognak torlésével és a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali tigyintézéssel, valamint a jelen szerz6dés
hatosagi jovahagyasaval kapcsolatos eljarasban torténd képviselettel. Az iigyvéd a megbizast
elfogadja.

A meghatalmazas nem terjed ki a szerz6do feleknek a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével
kapcsolatos foldhivatali hatarozatainak atvételére.

A szerz6dd felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy az eljaro tigyvéd teljeskoriien tijékoztatta Oket
jelen jogiigylet lényeg/éFé’)l, ag ingatlan-nyilvéntartz’asi eljaras menetérdl, annak varhatd idétartamardl,
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jelen jogiigyletiikhdz kapcsolodoan a vonatkozo jogszabalyokrol, valamit személyes adataiknak az
Ugyvédi Iroda altal torténé kezelésére vonatkozd szabalyokrol, az erre vonatkozé {igyvédi
kotelezettségrdl, valamint jelen szerz8dést iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

10. Az eljaro iigyvéd az illeték- és adofizetési kotelezettségrol felvilagositast ad, az ado- és
illetékfizetési kotelezettséget az allami adohatosag allapitja meg, melyet a szerz8do felek jelen okirat
alairasaval tudomasul vesznek. Vevé kéri az illetékmentesség alkalmazasat az 1tv.26.§ (1) bek p)
pontja alapjan.

11. Jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilt koltségek a Vevét terhelik.

12. A szerz$db felek nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok, cselekvoképességiik teljes.

13. A szerzddb felek jelen okirat aldirasaval egyid6ben az eljaro ligyvéd részére atadjak a B400 NAV
adatlaphoz sziikséges adatokat, mellyel kapcsolatosan megbizzak az eljaro ligyvédet azzal, hogy az
adatlap 2 példanyat az illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztalyahoz a szerz8déssel egyiddben nyujtsa
be.

A szerzddb felek a 3 oldalbdl allo szerz6dést atolvastak, azt kdzdsen értelmezték, és mint akaratuknak
mindenben megfelelét, helybenhagydlag alairtak és egyben alairasukkal elismerik a szerzédés 1-1
példanyéanak atvételét is.

Gyongyos, 2025. majus 13.

Orosz Sandorné elado Szadai Marianna vevo

Ellenjegyzem: Gyongydos, 2025. majus 13.

dr. Szabé Gyula iigyvéd KASZ: 36068891. M
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