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nyilvantartasba vétel: Heves Varmegyei Korményhivatal agrarkamarai nyilvantartasi szama:

szamon nyilvantartasba vett Gstermel8k csaladi gazdasaganak tagja)
3013 Ecséd, Akacfa utca 131/2. szam alatti lakos — a tovabbiakban, mint vevd

kozétt alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1.) Az eladé6 tulajdonat képezi az Ecséd kiltertilet 0138/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 4.8915 ha tertletd,
76.00 AK értékd, szant6é mivelési agu terméfold ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada. Az elad6 eladja, a vevé pedig
megvasdrolja az ingatlant a kélcsénésen kialkudott 8.250.000,-Ft, azaz nyolcmillié-kettdszazétvenezer forint
vételarért, amely 6sszeg a felek allaspontja szerint a forgalmi értékkel is egyez8. A felek kijelentik, hogy a féldnek
az Ugylet szerinti ellenértéke nem haladja meg a féldnek 20 éves termelési id&szakra szamitott jbvedelemtermeld
képességét, valamint az ingatlanon nem talalhaté Gltetvény, tovabba az ingatlanon nincs felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi ériékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény.

2) A felek egyezben kijelentik, hogy az 1. pontban megjelSit telies 8.250.000,-Ft, azaz nyolcmillio-
kett6szazbtvenezer forint vételarat a vevé a jelen szerz6dés alairasat megel8z8en atutalassal meafizette az eladé
kérése szerint az elad6 lanyanak, Hegedls Gabrielldnak az vezetett

szaml bankszémldjara. Az eladé kijelenti, hogy a vételdmak az dltala az el6z6ekben megjeloit
bankszamléra valé atutalasét a sajat kezéhez térténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el azzal, hogy a vételar a
bankszamlan val6 jovairassal a vevd altal medgfizetettnek mingsiil.

3.) A szerz6d6 felek régzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanon fSldhasznalat &ll fenn haszonbérlet
jogcimén az AFB Mezégazdasagi Szovetkezet (székhely: 3013 Ecséd, Széltanya 0766/2 hrsz., Cg: 10-02-
020610) haszonbérld javara 2027. december 31. napjaig azzal, hogy a haszonbérleti dij évi 170.000,-Ft
hektaronként. A haszonbérlettel terhelt atruhazott ingatlant a vevé birtokba nem veheti. Az ingatlan tulajdoni
hanyad tulajdonjoganak megszerzésével a vevd valik jogutodként haszonbérbeadéva, és tulajdonosként hizza
az ingatlan hanyad hasznait, valamint viseli annak terheit figyelemmel a haszonbérlet jogi jellegére és tartaimara
is. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 2025. évi haszonbérleti dij még az eladét illeti meg, és a vevbt
2026-t6l illeti a haszonbérleti dij. A felek véllaljak, hogy tajékoztatjdk a haszonbériét a jelen szerz8désrél. A
haszonbérletre figyelemmel a felek kozott tényleges birtokatruhazasra nem keriil sor.

4.) Az elado kijelenti, hogy az &ltala a jelen szerz8désse! atruhazott ingatlan tulajdoni hanyad a 3.) pontban
koriilirt foldhasznalaton tal per-, teher- és igénymentes, melyért szavatossagot vallal. Az elad kijelenti tovabba,
hogy az adasvétel targyat képez6 ingatian tulajdoni hanyadot semminem@ adé vagy adék médjara behajtandé
kdztartozas, vagy egyéb tartozas, ingatlan-nyilvantartason kivili teher nem terheli, egyben az elad6 a jelen
szerz8dés alairasaval teljes szavatossagot vaéllal azért, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadon harmadik

szemeélynek nincs olyan joga, mely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna, vagy koriatozna a térvényes
rendelkezéseken tulmenden.

5.) A szerz8d6 felek tudomasul veszik eljard Ugyved azon tajékoztatasat, hogy a jelen szerz6désik egymas
kozott hatalyat vesziti és tovabbi joghatas kivaltasara nem alkalmas abban az esetben, ha a mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmarél szélé6 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. §-aban
meghatarozott, a vevét megel6z8 sorrendben vagy ranghelyen |évd el6vasariasra jogosult eldvasariasi jogat
hataridében érvényesen gyakorolja és a mezbgazdasagi igazgatasi szerv ezzel a harmadik személlyel hagyja
jova a szerz&dést tekintettel arra, hogy ebben az esetben a jelen adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe ezen
elbvasariasra jogosult 1ép. Ha a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dés szerinti vevé és a vele azonos
ranghelyen all6 el6vasarasra jogosult javéra egyarant hozhatna jévahagyé déntést, Ugy a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv az adasvételi szerz8dés szerinti vevlvel hagyja jova a szerz&dést. Amennyiben a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyaséat nem adja meg, vagy a szerz&dést harmadik szemellyel hagyja
jova, agy a jelen szerzBdés teljesitése a jelen felek koz6tt nem kévetelhetd, a szerz8dés hatalyat veszti, a felek

kételesek az eredeti allapot helyredliitasara, és kotelesek egymassal teljeskoriien elszamolni a jovahagyast
megtagadé hatarozat kézhezvételét ksvets 8 napon beldil.
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Az elszdmolas kérében az eladéd koteles a 8.250.000,-Ft 6sszegil vételarat visszafizetni a vevének. A felek

megallapodnak abban is, hogy amennyiben a jovahagyas elmaradasanak indoka ezt lehetdvé teszi, ugy a
szerz8dést ismételten megkstik.

6.) A szerz8db felek tajékoztatast kaptak arrél is, hogy a Féldforgalmi tv.21. §-a szerint f5id eladasa esetén a
foldre vonatkozé, a tulajdonos 4ital elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a 21. §. (1c) bekezdésben foglalt
kivétellel - a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezégazdaséagi igazgatasi szerv részére meg kell kildeni
jovéhagyas céljidbol. Ha a Foldforgaimi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz8dés kdzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél
elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kbzzétételre vald alkalmassag megallapitasa nem minésiil az adasvételi
szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a déntését kézli az eladdval, az
adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkldi a fold fekvése szerint illetékes
telepllési Onkorményzat jegyz8jének. A jegyz6 — a Foldforgalmi tv. végrehajtasara kiadott rendeletben

meghatarozottak szerint - hirdetményi Uton kdzli az adasvételi szerzbdést a térvényen vagy megallapodason
alapul6 eldvasarlasi jog jogosultjaival.

7.) Az eladé a jelen okirat alairasaval feltétien és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel
targyat képezd Ecséd kilteriilet 0138/3 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak a tulajdonjoga adasvétel
jogcimén a vevé javara bejegyzésre kerllljbn az ingatlan-nyilvantartasba és az elad javara bejegyzett tulajdonjog
tériésre kerQlion az ingatlan-nyilvantartasb6! a jelen szerz6désen alapuléan, a vevé pedig kéri tulajdonjoganak
bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén. A szerz8d6 felek kérik az illetékes Kormanyhivatal
féldhivatali osztalyat, hogy az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. torvény 13. § (6)
bekezdésébe alapjan — jogi képviselSjiknek torténd egyidejd kézbesitése mellett — az tigyben keletkezett
tulajdonjog bejegyz6/t6ri6 hatarozatot szamukra kézbesiteni sziveskedjék lakcimilkre.
8.) A vev6 kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem utkdzik a Féldforgalmi tv 16. §.-4ban meghatarozott fSldszerzési
és birtokmaximum korlatozasba, a jelen adésvételi szerzédéssel megszerzett terméfsiddel egyitt a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében 1&vé termé&fsidek egyuttesen nem haladjdk meg a 300 ha nagysagu
korlatozést (foldszerzési maximum), tovabba a birtokaban Iévé féldek terlletnagysaganak a beszamitasaval az
1200 ha nagysagu korlatozast (birtokmaximum). A vevé kijelenti tovabba, hogy a birtokaban all6 f8ld jogellenes
mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kételezettség megsértése miatt az ingatiantigyi hatésag - az adas-
vételi szerz6dés kbzlését megel6z6 5 éven beliil — véglegesen féldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki,
jogerdsen megallapitott foldhasznalati ditarlozdsa nem &l fenn, nincs a fdldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott
és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyutt: féldhaszndlati dijtartozas), és a féldszerzéshez
vallalt kdtelezettség megsértése miatt a mez8gazdasagi igazgatasi szerv - az adas-vételi szerzédés kézlését
megel6z6 5 éven belill - végleges déntésében birsagot vele szemben nem szabott ki.

9.) A vevd a Fldforgalmi tv. 13. §. - 14. § -a alapjan kételezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlan tulajdoni hanyadon fennallé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitia meg, és a
tulajdonéba ker(ld terméfold tulajdoni hanyad hasznélatba vételét kévetden — térvényi kivételektdl eltekintve —
annak haszndlatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznédlja, és eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségnek. A vevé vallalja, hogy a fldet a hasznalatbavétel idépontjatél szamitott 5 évig - a 2013, évi
CXXIl. tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Nyilatkozik,
hogy jelen szerz8dés alairasat megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerllésére iranyul6 jogugyletet kststt. Nyilatkozik tovabba az adasvétellel kapcsolatosan, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal. A vevé kijelenti, hogy az ecsédi 0138/3 hrsz-u ingatlan vonatkozésaban a
Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. c) pontja szerint elévasarlasra jogosult helyben laké szomszéd féldmavesként, mert
tulajdonat képezi az ecsédi 0138/4 hrsz-G ingatian, tovabba a 18. § (4) bek. a) pontja szerint is elévasarlasra
jogosult, mert t8bb mint egy éve &stermelék csaladi gazdasaganak tagja.

10.) Az eladé és a vev megbizast és meghatalmazast adnak dr. Lakatos Irén egyéni tgyvéd (székhely: 3000
Hatvan, Kossuth tér 20. fsz. 6., kamarai azonosité szam: 36064324) részére a jelen adasvételi szerzédés
elkészitésére, ellenjegyzésére, és a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével
kapcsolatos teljes kord eljarasra. A megbizés és meghatalmazas kiterjed a hatGsagi eljarasban az illetékes
mezbgazdaségi igazgatasi szervnél, az illetékes jegyz6nél és a helyi foldbizottsagnal valé képviseletre is. A
megbizott ligyvéd a megbizast és a képviseleti jogot jelen szerz8dés alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja. A

felek tudomasul veszik, hogy az Ugyvédi megbizas nem terjed ki ad6- és illetékiigyi tanacsadasra, képviseletre és
eljarasra.

11.) A szerz8d6 felek a jelen okiratot megbizasi szerzédésként és tényvaziatként is elfogadjak, és a szerz6dés
alairaséaval elismerik és igazoljak, hogy eljaré gyvéd a szerzédés megkétése elStt résziikre a kelld tajékoztatast
telies kérden megadta a jogiigyletre vonatkozéan. Elismerik, hogy eljar6 igyvéd részletes tajékoztatast adott
résziikre a mezé- és erddgazdasagi fSidek forgalmard! szl 2013, évi CXXII. térvény, a mezé- és erdégazdasagi
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foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXU. torvénnyel Osszefliiggé egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrdl szélé 2013. évi CCXIl. térvény jelen jogigyletet érintd rendelkezéseirl, és kilén felhivta a

figyelmiiket az el@vasarlasi jogok szabélyaira, tovabba a jogiigylethez kdt6dd eljarasi szabalyokra, a hatésagi
jovahagyas szabalyaira, sziikségességére.

Eljaro ugyvéd tajékoztatta a feleket arrél is, hogy a mezfgazdasagi igazgatasi szerv déntése ellen csak birésagi
felilvizsgalat kezdeményezhetd! Tajékoztatta a feleket arrél, hogy a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan a hatésagi
eljards minimum 3-4 hénapot vesz igénybe, mely id6 alatt mind a felek élethelyzetében, mind az ingatlan tulajdoni
hanyadok terheiben, valamint a vonatkozé jogszabalyokban még kelld gondossag tanusitasa esetén is elére nem
lathaté valtozas kdvetkezhet be, melynek kockazatat a szerz8d6 felek maguk viselik. A vevd killdn tajékoztatast
kapott arrdl, hogy sajat kockazata kérébe tartozik a jelen szerz8dés elkészitésével kapcsolatos kditség viselése
abban az esetben, ha a mez8gazdasagi szakigazgatasi szerv mas el6vasarlasra jogosulttal hagyja jova a jelen
adasvételt. Tajékoztatta a feleket tovabba a felmeriild koéltségekrél, a jogigylettel kapcsolatos kockézatokrol,
valamint személyes adataiknak az altala torténd kezelésére vonatkozd szabalyokrdl, az erre vonatkoz6 lgyvédi
kotelezettségrdl (Uttv., Infotv., Pmt.). A felek tajékoztatast kaptak arrél is, hogy ha a mezégazdaségi igazgatasi
szerv végzésben megallapitia a szerz8dés kbzzétételre valo alkalmasséagat és elrendeli a szerz&dés kozzétételét,
akkor ezzel egyidejileg megkeresi a fld fekvése szerint illetékes ingatianiigyi hatésagot a féld tulajdonjoganak
atruhazasara iranyulé szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

12.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz8déskétéssel és tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos kdltségek 6t
terhelik. A vagyonatruhazasi illeték szabalyairél valé tajékoztatas utdn a vevé nyilatkozik és vallalja, miszerint az
altala a jelen szerz6déssel ellenérték fejében megszerzett ecsédi 0138/3 hrsz-u ingatlant a birtokbaadastél, de
legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kbvetd 12. hénap utolsd napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el,
a term&f5ldén vagyoni értékd jogot nem alapit, és a terméfSldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Erre figyelemmel a visszterhes vagyonszerzési illeték kiszabasanal a vevé keéri az Itv. 26.§ (1) bek.
p) pontjaban irt illetékmentességi kedvezmény alkalmazasat. A vevd az ltv. 26. § (18a) bekezdésérdl vald
tajékoztatasa utdn nyilatkozik, hogy az (1) bek. p) pont szerinti feltételek esetében fenndlinak, és vallalia a
feltételek betartasat. A vevd tudomasul veszi, hogy ha a mentesség feltételeit nem tartja be, ugy az egyébként
jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie. Az elad6 tudomasul veszi, hogy a személyi jbvedelemadadrél sz6lé 1995.
évi CXVII. térvény rendelkezései szerint az esetleges addbevallasi- és fizetési kbtelezettség teljesitése az 6
személyes kotelezettsége a vonatkoz6 jogszabalyi elBirasok szerint.

13.) A felek kijelentik, hogy magyarorszagi lakéhellyel rendelkezd magyar allampolgarok, szerz8déskétési és
jognyilatkozattételi képességiik semmi médon nem korlatozott. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerz6dés
teljeskorien tartalmazza Ggyleti akaratukat, eljaré igyvéd minden megallapodasukat, a felek altal lényegesnek
itélt kérdéseket helyesen régzitette. A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl
s2616 2013. évi V. térvény, a mez8- és erd8gazdasagi foldek forgalmarél sz6i6 2013. évi CXXII. térvény, a mez6-
és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrél és
atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIl. térvény, és a vonatkozé egyéb hatélyos jogszabalyok rendelkezései
az iranyadéak, melyeket a felek magukra nézve kotelezének ismernek el.

A jelen szerzddést a felek elolvasas, megmagyarazas, értelmezés és kelld tajékoztatas utan, mint az altaluk
eléadott tényeket mindenben kiterjeden tartalmazé, és {igyleti akaratukkal mindenben megegyez8
megaliapodast ellenjegyzd Ggyveéd elbtt sajat kezdleg jovahagyodlag irtak ala 7 (hét) eredeti példanyban, melybél 1
(egy) példany biztonsagi okmanyon készilt. A felek elismerik a szerz8dés 1-1 eredeti példanyanak atvételét is.

Hatvan, 2025. aprilis 8.

d . . A

Hegedas Laszlone Zsak Gy6z6 Ferenc
eladd vevd

Kormanyzati Portdlon valo kézzététel napja:m‘ ou. 25
Kozlésénck napja:d080. Qu_2Y
Eifugadd Nyilatkozal megtételére nyitva allo

Ellenjegyzem: hatarids cls5 napja 2000 - O AN utols6 napjad035.05 1.5
Hatvan, 2025. 4prilis 8. — ¢ E hatirid5 jogvesz1d!
: g e Korménvmh ]‘lOﬂ:’\‘?‘"ﬂ vald Tevétel napja: ¥, @) ,ﬂ .Q‘
dr. Lakatos irén Az cwsltviinus Kucactetel megtdrtént!
tigyvéd






