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Ecséd Kozségi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének

.../ 2019. (.....)
onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Ecséd Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése, és az

épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)

bekezdésében foglalt felhatalmazés alapjan, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdése, és

Magyarorszag helyi onkorméanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.

pontja, tovdbba az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.

§ (2) bekezdése altal biztositott feladatkorében, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt

teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes

teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)

bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

- Heves Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész,

- Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

- Biikki Nemzeti Park Igazgatosag,

- Heves Megyei Kormanyhivatal, Egri Jarasi Hivatal, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly,

- Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- Heves Megyei Kormanyhivatal, Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi és Jarvanyiigyi
Osztaly,

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes
Allamtitkarsag, Vastti Hat6sagi Féosztaly,

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Légiforgalmi és Reptil6téri Hatésagi Féosztaly,

- Budapest F6varos Korméanyhivatala, Kozlekedési Féosztaly, Utiigyi Osztaly,

- Budapest F6varos Kormanyhivatala, Népegészségtigyi F6osztaly,

- Heves Megyei Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatal, Mtiszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztaly,

- Heves Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly,
Foldhivatali Osztaly,

- Miniszterelnokség, Tarsadalmi és drokségvédelmi Ugyekért, valamint Kiemelt Kulturalis
Beruhazasokért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag, Kulturélis Orskségvédelmi és Kiemelt
Fejlesztési Féosztaly, Miemléki és Régészeti Osztaly,

- Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

- Heves Megyei Korményhivatal, Egri Jarasi Hivatal, Hat6sagi Féosztaly, Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Osztaly,

- Heves Megyei Kormanyhivatal, Egri Jarasi Hivatal, Agrariigyi és Kornyezetvédelmi
F6osztaly, Erdészeti Osztaly,

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,

- Heves Megyei Rendér-f6kapitanysag,

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly,

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Debreceni Hatdsagi Iroda,




Heves Megyei Kozgytilés elnoke,
partnerek, szomszédos teleptilési onkormanyzatok, kozmiszolgaltatok

véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
1. A rendelet hatalya

A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) épiteni, felGjitani, atalakitani,
korszertisiteni, b6éviteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hat6sagi engedélyt adni, csak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: FEtv.) tovabba az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) el6irasai, valamint jelen helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ) egyiittes figyelembevételével szabad. A fentiekben nem szabalyozott kérdésekben
az orszagos érvény jogszabalyok és egyéb kovetelmények elSirasait kell alkalmazni.

A HESZ teriileti hatalya Ecséd Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

A HESZ 1. melléklete az ,SZ-1 jelti kiilteriileti szabalyozasi terv”, tovabba a 2. melléklete
az ,SZ-2 jel( beltertiileti szabalyozasi terv”.

A rendeletben foglalt el6irasoktdl valé eltérésre kizardlag a HESZ modositésaval van
lehet6ség.

A rendelet tertileti és targyi hatalyat érint6éen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezé elSirasokat tartalmaz.

2.§
2. Telekalakitas

Telekalakitas engedélyezésekor a kialakitandé 1j épitési telkek minimaélis telekszélessége
a telek atlagos szélességének valamint a szabdalyozasi vonalon mért szélességének
minimuma, amely

a) oldalhatédron all6 beépités esetén: 16 m

b) szabadon all6 beépités esetén: 20 m

c) zértsoru és hézagosan zartsora beépités esetén: 7 m

A legkisebb beépithet6 telektertilet 10%-kal csokkentheté meglévé telkekbdl kozut céljara
torténo leszabalyozasakor, vagy maganut kialakitasakor.

,K - kialakult allapota” telek esetén a telek Gsszevonason kiviili telekalakitds sordn a
telekhatarok oly médon véltoztathatok, hogy a telek teriilete 10%-nal nagyobb mértékben
nem csokkenhet.

Ecséd kozigazgatasi tertiletén nyeles telek nem alakithat6 ki.

A beépitésre szant teriiletek épitési tvezeteiben az el6irt legkisebb telekméretnél kisebb
telkek csak tobb telek elldtasat biztosité kozmtlétesitmények elhelyezése (pl.:
szennyvizatemel6, transzformatorhdz, vizgéphaz stb.) illetve tavlati koztertilet fejlesztés
(kozat kialakitasa, szélesitése) céljabol alakithatok ki.
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3.8
3. Epitményre és épitmény-elhelyezésre vonatkozoé el6irasok

Beépitésre szant teriileten zartsort beépités esetén 6 méternél, egyéb beépités esetén 10 m-
nél nem kisebb telekszélességli meglévé telken helyezhet6 el épiilet.

Az oldalhatéron all6 beépités esetén az éptileteket a telekhatartol legalabb 30 cm-re, vagy
attol legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni.

Ha beépitésre szant teriileteken a minimaélis teleknagysag paramétere mellett (K) jelolés
szerepel, akkor az Ovezetben el6irt minimaélis telekméretnél kisebb meglévd telek is
beépithet6 az egyéb 6vezeti paraméterek betartdsa mellett.

Uj éptiletek elhelyezése esetén az el6-, oldal- és hatsékertek méretei, ahol HESZ-ben mas
el6irds nem szerepel:

a) a kotelezo el6kert: ha az dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik, 6,0 m;

b) szabadon 4ll6 beépités esetén a legkisebb oldalkert: a szabalyozott épiiletmagassag fele,
de min. 3,0 m;

c) a legkisebb hatsé kert: szabélyozott épiiletmagassag, de min. 6,0 m.

d) oldalhatédron &ll16 beépités esetén az oldalkert: a szabalyozott éptiletmagassag.

Az el6kert meghatdrozott mérete egyben az utca fel6li épitési vonal is.

Beépitett tertileten az elSkert mélységét a tombnek a beépitends telekkel azonos
koztertiletre néz6 telkeire jellemz6 el6kert méret szerint kell meghatarozni.

35 méternél kisebb mélységti épitési telek esetén a hats6 kert mérete 0 méter is lehet az
egyéb kovetelmények betartdsa mellett.

Elsirt épitési vonalon az elhelyezett éptilet esetében az elhelyezend6 épiilet utcai
homlokzatéanak legaldbb 60 %-a az épitési vonalra illeszkedjék.

A 6,0 m-nél kisebb kialakult el6kertben csak kozmiibecsatlakozds épitménye és a
keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartdly tarolé helyezhetd el,
amelynek magassaga az utcai keritésnél nem magasabb, de legfeljebb 1,80 m.
Amennyiben az 6vezeti el6irdsok szerinti oldalhataron allé beépitést a szomszédos telkek
beépitése nem teszi lehetévé, az Gj épiiletet az OTEK altal el6irt minimalis telepitési
tavolsag betartdsaval kell elhelyezni.

Foldfeletti gaztarol6 a koztertilet fel6l novényzettel takarva helyezhet6 el.

Az épiiletek brutt6 szinttertilete az épitményszintek brutt6 tertileteinek 6sszege, amelybe
nem kell beszamitani:

a) az els6 pinceszintnek mindsiilé épitményszint tertiletét
b) a személygépjarmda tarolo teriiletét az OTEK vagy a helyi parkolasi rendeletben

megallapitott fér6hely mértékéig.
A szabalyozasi terveken feltiintetett felszinmozgasos-cstiszasveszélyes tertileten és az
alabanyaszott tertileten épiiletek csak geotechnikai dokumentacié alapjan létesithet6k. Az
alabanyaszott tertileten és 100 m-es korzetében torténs beépités esetén banyaszati
szakért6t kell igénybe venni. Az épitési engedélyezési tervdokumentaciohoz készitett
geotechnikai és talajmechanikai dokumentéciokat az illetékes hatosdggal véleményeztetni
kell.
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4.§

4. Kozteriiletek, kozterek kialakitasa

Koztertileten, illetve kozhasznélat céljara atadott teriileten, koztéren (tovabbiakban:
koztertilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjdk a jarmt és
gyalogos kozlekedést.

Koztertileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6 el, ha
kozlekedésre és a koztertiletre vonatkoz6 mas jogszabalyok el6irasai teljestilnek.

Ecséd telepiiléskozpont vegyes tertiileteinek, lakotertileteinek koztertiletein pavilon nem
helyezhet? el.

A teleptiléskdzpont vegyes teriileten transzformatorallomas csak éptiletben helyezhet6 el.
Az el6iras meglévo transzformatorallomds cseréjére is vonatkozik.

5.8
5. Zoldfeliiletek kialakitasa

A telekre el6irt zoldfeliiletnek haromszinttinek kell lennie. Haromszinttinek akkor
mindsiil a zoldfeliilet, ha a betiltetési kotelezettségt, illetve a fasitasra kijelolt telekrészen
kiviili zoldfeliilet minden 150 m2-ére
a) legaldbb 1 db. nagy vagy kozepes lombtomeget noveszté lombosfa tovabba
b) legalabb 20 db. cserje, és
c) anem burkolt teljes telek tertileten gyep vagy barmilyen talajtakaré novényzet
telepitése megtortént.
Lakoteriileten a gyep vagy talajtakard novényzetet konyhakerti haszon-novények
termesztése is potolhatja.
A betiltetési kotelezettségli vagy kotelez6 fésitasra kijelolt telkeken 4j épiiletekre
hasznalatbavételi engedély akkor adhaté ki, ha a betiltetési kotelezettség szerinti
zoldfeliilet kialakitasa, illetve a fasor telepitése megtortént.
A betiltetési kotelezettség 10 m szélességig két sor 6x6 m-es kotésben telepitett elénevelt
fakbol 4ll6 fasort és egy cserjesort jelent, minden tovabbi 10 m szélesség esetén tovabbi
egy fasort és cserjesort kell tiltetni.
A telken beliili fasitasi kotelezettségen legfeljebb 6 m t6tavolsagban telepitett elénevelt
fakbol allo6 fasortelepitést és alatta cserjesor telepitését kell érteni.
A Dbetiltetési kotelezettségii teriiletet és a kotelezd fasitdsra igénybe vett tertiletet a
kotelezé zoldfeliileti ardnyba be lehet szamitani.
Koztertileten fasitas elsésorban honos fafajokkal torténhet.
Meglev fasorok hianyainak pétlasa
a) ha teleptilésesztétikai okok, a baleset elharitas, a fak egészségi allapota a fasor teljes
cseréjét sziikségessé teszik, akkor a tervezett fasor szerinti fafajokkal;
b) egyéb esetben a fasort meghatérozé fafajokkal
torténhet.
Uj kozutak, utcak kialakitasanal
a) 12-15 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasort,
b) legaldbb 16 m szabdalyozasi szélességtol kétoldali fasort kell telepiteni.
Fasorok telepitése utcanként azonos fafajokkal egységesen torténhet.
Fasor telepitésénél nem engedélyezhet6 a gyorsan oOregedd, torékeny, allergiakelt
pollenti vagy termést fak telepitése.
Nagy forgalmu utcakban csak a leveg6szennyezést tliré fafajok tiltethetk.
Gytimolesfdk utcai fasorként csak a kis forgalma lakéutcakban tiltethet6k. Nem
alkalmazhat6k azonban a ttizelhalas fert6zésére fogékony gytimolcsfa fajok, fajtak.
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Légvezeték alatt csak olyan kisnovést fak tiltethetk, amelyek rendszeres csonkolasa nem
sziikséges.

Telken belul fak és cserjék a szomszédos telek hatdratol legalabb a kovetkez6 tdvolsagok
betartasaval tiltethetSk:

a) 3,0 m-nél magasabbra nem nové cserjék legaldbb 1,0 m-re;

b) 3,0 m-nél magasabbra nové cserjék és fak legalabb 3,0 m-re.

Ha fak kivdgasa nem a fak elhaldsa vagy egészségi allapota, a balesetveszély elhéritasa, a
kozegészségiigyi szempontok figyelembe vétele miatt torténik, akkor a kivagott fak
potlasarol gondoskodni kell.

A (15) bekezdés szerint kivagott fak - kivéve gytimolcsfak - poétlasara a kivagott fdk 1 m
magassagban mért torzskertilete 1,5 szeresének megfelel6 Gsszes torzskeriiletti elénevelt
fakat kell telepiteni.

A telepitend6 fak mennyiségét, a telepitend6 fak megnevezését, helyét és hataridejét az
épitésiigyi hatésag hatdrozza meg.

A telepitést annak kell elvégeznie, akinek az érdekében a fak kivagdsa megtortént, vagy a
polgarmesteri hivatal telepitteti az érdekelt koltségére.

6.§

6. Kornyezetvédelem

A teleptilés igazgatasi tertiletén kizardlag olyan létesitmények, épithetdk, tizemeltethetSk,
illetve olyan tevékenységek folytathatok, amelyek légszennyez6anyag-kibocsatdsa a
kornyezetvédelmi hatosag altal megéllapitott kibocsatasi hatarértékeket nem haladja meg.
A leveg6 védelme szempontjabdl védelmi ovezetet igényl6 létesitmények (légszennyezd
forrasok) csak tugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, ovezetek, épitési dvezetek
beépitési lehettségét, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo
létesitmény csak akkor mtikodtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathaté, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében el6irt
zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Zajvédelmi szempontbdl érzékeny tertiletek:

a) kulonleges tertiletek koziil a temetd, kegyeleti park, egyhazi tertilet,

b) zoldtertiletek,

c) udul6teriletek,

d) védett természeti teriiletek,

e) turisztikai rendeltetésti erd6k tertilete,

f) egészségligyi, szocidlis intézmény, iskola, 6voda tertilete.

Zajvédelmi szempontbdl érzékeny teriileten az tizemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenységtél szarmazo zajterhelés nem lehet tobb nappal 45 dB; éjszaka 35 dB
hatarértéknél.

Kertvarosias és falusias lakotertileten {izemi, kereskedelmi és szolgdltatasi
tevékenységekbdl szarmazé zajterhelés nem lehet tobb nappal 50 dB; éjszaka 40 dB
hatarértéknél.

Vegyes teriileten és kertes mez&gazdasagi teriileten tizemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenységekbdl szarmazé zajterhelés nem lehet tobb nappal 55 dB; éjszaka 45 dB
hatarértéknél.

Zajvédelmi szempontb6l nem érzékenyek a gazdasagi tertiletek, a /4/ bekezdésben fel
nem sorolt kiilonleges tertiletek, az é&ltalanos borvidéki mezb&gazdasagi
tertiletfelhaszndldsi egységek, ahol az {izemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenységb6l szdrmazé zajterhelés az Ovezet teriiletén létesitett lakoépiiletek
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homlokzatdndl nem lehet tobb nappal 60 dB; éjszaka 50 dB hatarértéknél.

Technoldgiai eredetli szennyviz, illetve az tizemek teriiletén Osszegyijtott csapadékviz
kozcsatorndba csak akkor vezethet6, ha el6tisztitdsa a vonatkozd jogszabalyokban és
hatosagi el6irdasokban meghatarozott mértékben az tizem tertiletén megtortént.
Vizfolydsok, csatornak, vizelvezet6 arkok rendszeres karbantartasardl, tisztitdsarol az
tizemeltetd koteles gondoskodni.

Az 1. és 2. melléklet szerinti szabalyozéasi tervlapok vizgazdalkodési teriiletként
szabalyozott vizfolyasok medrének fels6 rézsti élétsl szamitott 50-50 m véddstavolsagon
beliil mez6gazdasagi teriileten Gj épiilet nem létesithetd.

A telepiilés igazgatasi tertiletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthato6 el.
Kozcsatornaval ellatott teriileteken hasznalatbavételi engedély csak akkor adhat6 ki, ha a
szennyviz kozcsatornara val6 rakotése megtortént.

A kozcsatornaval ellatatlan belteriileten, ahol a HESZ az épités feltételeként nem irja el a
szennyvizek csatornahdlézatra val6 rakotésének kotelezettségét a keletkez6 szennyvizek
csak zart, szivargdsmentes gytjt6ben helyezhet6k el. A zart gy(jt6t a csatornahal6zat
kiépitésével a rakotések utan fel kell szamolni.

A kozcsatornaval ellatatlan kiiltertileten a keletkez6 szennyvizet

a) szivargasmentes, zart taroloban kell 6sszegytjteni, vagy

b) egyedi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.

Egyedi szennyviztisztitd létesitésére engedély csak akkor adhaté, ha az illetékes
hatésagok a tisztitott szennyviz vizfolydsba vezetéséhez, megfelel6 vizfeliileten vagy
novénytelepitéssel vald elpédrologtatasihoz, illetve mez6gazdasagi, vagy erdoéteriiletre
torténo kiontozéséhez hozzéjarulnak.

Talajmozgatassal jaré tevékenység soran, tovabba a beépitendé teriileteken a terméréteg
védelmét, elkiilonitett tarolasadt és wjrahasznositdsat biztositani kell. Feltoltés csak
szennyezddésmentes talajjal torténhet.

A gazdéilkod6 szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységiikbdl keletkez6
veszélyes és nem veszélyes termelési hulladékok hasznositasarél, artalmatlanitasarol.

A telepiilés igazgatasi teriiletén dogkut, dogtemets nem létesithets. Allati-hulladékgytijts
hely (dogkonténer) csak gazdasagi teriileten létesithet lakoéteriilettsl, vegyes tertilettol,
tdiléteriilettsl, tovabba lakéépiilettsl, {idiilési létesitménytsl legalabb 500 m
védoétavolsag biztositasaval.

Veszélyes hulladék atmeneti taroldsa a vonatkozoé jogszabalyok szerint a talaj, talajviz
szennyezése nélkiil torténhet.

A keletkez6 kommunadlis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani
kell. Kommunalis szilard hulladék zart gytjtéedényben tarolhato.

Veszélyes hulladéktarolé telephely, kommundlis hulladékleraké telep, higtragyéas
allattarto telep a teleptilés igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

I1. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

7.8
7. Teriiletfelhasznalasi egységek

Ecséd teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk 4altalanos jellege
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kdvetkezé teriiletfelhasznélasi egységekbe




sorolanddk:

] Teriiletfelhasznalasi egységek
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat szerint
szerint Megnevezés Jel
Lakétertiletek Falusias lakoétertilet Lf
Kertvérosias lakoétertilet Lke
Vegyes tertiiletek Teleptiléskdzpont vegyes tertilet Vit
Gazdasagi tertiletek Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet Gksz
UdiilSteriiletek Udiil6hazas tidiil6teriilet Ui
Kilonleges tertiletek Sportteriilet Ksp
Egyhazi tertilet Ke
Temet6 teriilete Kt
Kegyeleti park Kk
Mezb6gazdasagi tizemi tertilet KMi
LAKOTERULETEK
8.§

(1) A lakotertiletek épitési Ovezeteit az 1. és 2. melléklet szerinti szabélyozasi tervlapok

(2)
€)

@)

hatarozzak meg.

A tertiletfelhasznalasi egység épitési telkein tizemanyagtolt dllomés nem helyezhetd el.
A tertiletfelhasznalasi egység épitési telkein Gj épiilet elhelyezése esetén a lakoéteriileten
megengedett éptileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgal6 vagy kiegészité funkciéju 6nallé
éptilet az vezeti el6irasok szerint helyezhet6 el.

A tertiiletfelhasznalasi egység épitési telkein elhelyezett kereskedelmi céla épiilet bruttd
szintteriilete az 6vezeti el6irasok betartdsa esetén sem haladhatja meg a 300 m2-t.

A lakoteriileteken a pinceszint Ggy alakithato ki, hogy az max. 20%-al haladhatja meg a
foldszinti alapteriiletet.

A 40,0 m-nél kisebb mélységti, mar kialakult telkek esetén a hatsékert 3,0 m-re
csokkenthet6. A hatsé kert fel6li szomszéd telkeken 1év6 épiiletek kozott az
épitménytavolsag azonban nem lehet kevesebb a szabélyozott épiiletmagassagnal, de
legalabb 6,0 m-nél.

9.§

8. Falusias lakoteriilet

Falusias lakotertilet az 1. és 2. melléklet szerinti szabalyozési tervlapok Lf jellel
szabdlyozott teriilet-felhasznaldsi egysége, mely Osszefligg6 nagy kertes, jellemz&en egy
vagy két rendeltetési egységet magaban foglal6 lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

A falusias lakétertileten az aldbbi funkciéja épitmények helyezhetSk el:

a) mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro

gazdasagi tevékenységi céla,




b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szérakoztato és

g) sport.
A falusias lakotertiilet telkei a villamosenergia-halézat, az ivévizhalézat és nyilt arkos

csapadékvizelvezeté hélézat vagy szikkasztd arok kiépiilése utan épitheték be, a
szennyvizcsatorna kiépiiléséig telkenként a kovetelményeknek megfelelé kozmiipotld
elhelyezése sziikséges.

Az épitési Ovezet telkeinek beépitése sordn alkalmazandé legkisebb telektertilet
méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét
- a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatérozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti| beépitési| legnagyobb | legkisebb | legkisebb kotelez6 | legnagyobb legnagyobb
jele | modja | megengedett |kialakithato zoldfeliileti megengedett megengedett
beépités teriilete mértéke szintteriileti éptiletmagassaga
mértéke mutatéja*
% m?2 % m2/m2 m
Lf-1 @) 30 700 50 0,6 4,5
Lf-2 @) 30 1000 50 0,5 4,5
(@) - oldalhataron &ll6 beépités

*- az Osszes brutto szinttertilet és a telekteriilet hdnyadosanak maximuma

®)

©)

Az épitési ovezetben elhelyezhet6 laké- illetve mez6gazdasagi tizemi épiileten kivil, azt
kiszolgalo vagy kiegészit6 funkcidju onallé melléképiiletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet

b) barkédcs mtihely, miiterem

c) akornyezetet nem zavar6 kézmdipari tevékenység mtihelye
helyezhet? el.
Gépjarmtiveket kizarolag sajat telken lehet elhelyezni. Uj lakéépiilet esetén a hozza
tartozd gépkocsi-férShely a lakoéépiilettel vagy mezbgazdasagi tizemi épiilettel
egybeépitett gardzsban, vagy kiilonallé tdmfalgarazsban, vagy parkol6helyen alakithato
ki. A rendelet hatalyba lépésekor meglév6 lakéépiilet esetén az épitési hatdsag,
amennyiben ezt a telek beépitési és terepadottsagai indokoljak, eltérhet ett6l a szabalytol.
Az épitési ovezetekben lakoépiiletek és az azt kiegészits, kiszolgalé épitmények az
utcavonaltol mért 40 méter mély épitési savban helyezhet6k el.
Mezb6gazdasagi tizemi épiiletek (pl.: géptarolok, szin) és az é&llattartds épiiletei a
lakoépiilettd] fiiggetlentil, az utcavonaltol szamitott 40 méteres mélységen tul helyezheték
el.
Lakoéépiilet utcai homlokzatan erkély, balkon nem létesithetd.

10.§
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9. Kertvarosias lakoteriilet

(1) Kertvarosias lakoéteriilet az 1. és 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervlapokon Lke jellel
szabdlyozott teriilet-felhasznalasi egység, mely laza beépitésti, 9sszefiiggé nagy kertes,
legfeljebb 6 rendeltetési egységet magaba foglal6 lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2)  AXkertvarosias lakétertileten az alabbi funkciéja épitmények helyezhetSk el:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegti és

e) sport.

(3) Kertvérosias lakotertilet telkei akkor épithet6k be, ha a teljes kozmiivesitettség minden
feltétele biztositott, a szennyvizcsatorna kiéptiléséig telkenként a kovetelményeknek
megfelel kozmtipo6tlo elhelyezése sziikséges.

(4) Az épitési Ovezet telkeinek beépitése soran alkalmazandé legkisebb telektertilet
méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét
- a beépitési mod fliggvényében - a kovetkez6 tdblazat szerint kell meghatérozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET

Ovezeti | beépitési | legnagyobb | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb

jele médja | megengedett | kialakithato kotelez6 megengedett megengedett
beépités teriilete zoldfeliileti szinttertileti épliletmagassaga
mértéke mértéke mutatéja*
% m? % m2/m?2 m

Lke-1 O 30 500 50 0,6 4,5

Lke-2 O 30 650 50 0,6 4,5

Lke-3 O 25 1000 60 0,5 6,0

Lke-4 O 25 1000 60 0,5 4,5

Lke-5 SZ 25 1000 60 0,5 4,5

O - oldalhataron all6 beépités, SZ - szabadon &ll6 beépités,

*- az Osszes brutt6 szinttertilet és a telektertilet hdnyadosanak maximuma

®)

®)

Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 éptileten kiviil, azt kiszolgal6 vagy kiegészité funkcidju
onallo épiiletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroléépiilet

b) barkacsmiihely, miiterem

C) a kornyezetet nem zavaré kézmtipari tevékenység miihelye
d) allattartas éptiletei max. 10 m2 nagysagig

helyezhet6k el.

Gépjarmtveket kizarolag sajat telken beliil kell elhelyezni.

Uj lakéépiilet esetén a hozza tartozd gépkocsi-férshely a féépiilettel egybeépitett
garazsban, vagy tamfalgarazsban, vagy parkolohelyen alakithaté ki. A rendelet hatédlyba
lépésekor meglévé lakoépiilet bévitése esetén az épitési hatosdg, amennyiben ezt a telek
beépitési és terepadottsagai indokoljak, eltérhet ettSl a szabalytol.

Lakoéépiilet utcai homlokzatan erkély, balkon nem létesithetd.
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VEGYES TERULET
11.§
10. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1) A telepuiléskozpont vegyes teriilet az 1. és 2. melléklet szerinti szabélyozasi tervlapokon
Vt jellel szabalyozott teriiletfelhasznélasi egység, mely egy vagy tobb 6néll6 rendeltetési
egységet magdba foglalo lakéépiiletek és olyan helyi teleptilési szintli gazdasagi,
igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgéltato, vendéglato-, szallashely szolgéltats-, egyhazi-,
oktatdsi-, egészségiigyi-, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavaré hatéssal a lak6funkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az alabbi funkcidja épitmények helyezhetok el:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c)a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célt haszndlat az els6dleges egyéb
kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocidlis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

f) sport.

(3) A telepiiléskozponti vegyes tertilet telkei csak teljes kozmtivesitettség esetén épitheték be.
A szennyvizcsatorna kiépiiléséig telkenként a kovetelményeknek megfelel6 kozmiip6tlo
elhelyezése sziikséges.

(4) Az épitési ovezet telkeinek beépitése sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvényében - a kovetkez¢ tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti |beépitési| legnagyobb | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb
jele | modja | megengedett |kialakithato| — kotelez6 megengedett megengedett
beépités | terillete | zoldfeliileti szinttertileti épliletmagassaga
mértéke mértéke mutatdja*
% m?2 % m?/m? m
Vt-1 Sz 40 1000 30 1,6 10,5
Vit-2 SZ 40 700 40 1,2 7,5
Vt-3 O 45 500 25 0,9 6,0
Vt-4 O 40 K 25 0,8 4,5

SZ  -szabadon all6 beépités, K - kialakult allapot

(@) - oldalhataron all6 beépités

*- az Osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

(®) Az ovezetekben éllattart6 épiilet nem helyezhet6 el.

(6) A teriiletfelhasznalasi egység épitési telkein elhelyezett kereskedelmi célt épiilet brutté
szintteriilete az 6vezeti el6iradsok betartdsa esetén sem haladhatja meg az 1000 m2-t.

(7) A Vt-4 ovezet épitési telkein elhelyezett nem lakéfunkcidja épiilet brutté szintteriilete az

Ovezeti el6irdsok betartasa esetén sem haladhatja meg a 100 m2-t.
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Az ovezetek épitési telkein elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgal6é vagy kiegészité
funkcidju épitményként:

a)  afo funkcidval kapcsolatos tarold

b)  kerti épitmények

c)  kozmivek mitargyai

d)  miiterem, a kornyezetet nem zavar6 kézmdipari tevékenység miihelye

helyezhet6 el.

(9) A Vt-4 ovezet épitési telkein, ahol a kialakult telkek mérete —telekszélesség 14 m, vagy
kisebb, a telekmélység 40 m-nél kisebb— nem teszi lehetévé a szabélyos beépitést, az
oldalhatdron 4ll6 beépités helyett a hézagosan zartsorta vagy zartsord beépités
engedélyezhet6.

GAZDASAGI TERULET
12. §
11. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi rendeltetésti kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorlo gazdasagi tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet az 1. és 2.
melléklet szerinti szabélyozasi tervlapokon Gksz jellel szabalyozott tertilet-felhasznélasi
egyseég.

(2) Az épitési dvezet telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithet6k be. A szennyvizcsatorna
kiéptiléséig telkenként a kovetelményeknek megfelel$ kozmtip6tlo elhelyezése sziikséges.

(3) A kereskedelmi, szolgéltat6 teriileten 6nall6 laké rendeltetésti éptilet nem helyezhet6 el,
de a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgal6 lakas kialakithato.

(4) A kereskedelmi és szolgéltaté gazdasagi teriileten épiilet és épitmény legalabb 10 méteres
el6-, oldal- és hatsokerttel helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezet telkeinek beépitése sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovdbba az épithetd épiiletmagassdg mértékét - a beépitési
mod fliggvényében - a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET

Ovezeti | beépité| legnagyobb | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb

jele si megengedett | kialakithato kotelez6 megengedett megengedett
modja|  beépités teriilete zoldfeliileti szinttertileti épiiletmagassaga
mértéke mértdke mutatdja*
% m? % m2/m?2 m

Gksz-1| SZ 40 2000 30 0.8 6,0

Gksz-2| SZ 35 3000 30 0,5 10,0

Gksz-3| SZ 35 5000 30 0,5 10,0

SZ - szabadon all6 beépités

* - az Osszes brutt6 szinttertilet és a telektertilet hdnyadosanak maximuma

)

A minimélis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatdrok mentén fa- és cserjesor telepitése
kotelezé.
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)

Technoldgiai célu épiletek-épitmények esetében az épitési hatdésdg a maximalis
éptiletmagassagot 10,0 méterre novelheti.

UDULOTERULETEK
13.§
12. Udiil6hazas iidiil6teriilet

Udiil6hézas idiiléteriilet az 1. és 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervlapokon Uti jellel
szabalyozott teriiletfelhasznélasi egység.

Az épitési Ovezetekben szabadid@s, tidiilési, rekredcids-egészségmeg6rz6, széllds és
turisztikai funkcioval sszefiiggd létesitmények helyezhet6k el.

Az épitési ovezetek telkei teljes kozmiivesitettség kiépitése esetén épithetSk be.

Az épitési dvezet telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd éptiletmagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvényében - a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti | beépitési| legnagyobb | legkisebb legkisebb legnagyobb |legkisebb-legnagyobb
jele | modja | megengedett |kialakithat6 kotelezo megengedett megengedett
beépités tertilete zoldfeliileti szinttertileti | épiiletmagassaga
mértéke mértéke mutatdja*
% m? % m2/m2 m
Uu-1 | SZ 15 20 000 70 0,5 6,0-15,0
Uu-2 | SZ 15 10 000 70 0,3 6,0-6,0
Ui-3 | CS 15 10 000 70 0,2 6,0-6,0
SZ - szabadon all6 beépités,
CS - csoportos beépités,
* - az Osszes bruttd szintteriilet és a telektertilet hanyadosanak maximuma
(5) Epiilet a telekhatartol legaldbb 10 m tavolsagban létesithetd.
(6) Az udil6hadzas udil6teriilet telkein csak a térségben honos novényfajok,
novénytarsulasok telepithettk.
KULONLEGES TERULETEK
14. §
(1) Kulonleges tertiletek a hasznélatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények kiilonlegessége, a

kornyezetre gyakorolt kdros hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénytik
(zoldfeluleti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a. Sportolasi célu tertiletek (Ksp)

b. Temeto teriilete (Kt)
c. Kegyeleti park (Kk)
d. Egyhazi tertilet (Ke)
e.

Mez6gazdasagi tizemi teriilet (Kmii)
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15. §
13. Sportolasi céla teriiletek (Ksp)

(1) Sporttertileten a szabadtéri sportlétesitmények, sportolasi céla épiiletek, tovabba a
sportolashoz kapcsolodé szolgaltatdsi és a szabadidd eltoltését szolgalé épitmények
helyezhet6k el.

(2) Az ovezet telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithet6k be. A szennyvizcsatorna
kiépiiléséig a kovetelményeknek megfelel6 kozmiip6tlo elhelyezése sziikséges.

(B) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvényében - a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET

Ovezeti | beépitési| legnagyobb | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb

jele | modja | megengedett |kialakithato| — kotelezd megengedett megengedett
beépités tertilete zoldfeliileti szintteriileti | épiiletmagassaga
mértéke mértéke mutatéja*
% m? % m2/m?2 m
Ksp SZ 20 10 000 20 0,15 6,0

SZ - szabadon allo

* - az Osszes brutt6 szinttertilet és a telektertilet hdnyadosdnak maximuma

(4) A kotelez6en el6irt zoldfeliiletbe a biologiailag aktiv sportteriiletek teriilete nem
szamithato bele.

(6) Melléképitmények koziil csak kozmiibecsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly tarol6
(legfeljebb 2 méteres belmagassaggal, kerti épitmény, kerti viz- és fiirdémedence,
napkollektor, kerti épitett ttizrakéhely, kerti lugas, kerti tets, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

16. §
14. Temetd teriilete (Kt)

(1) A tertilet a temetkezés céljat szolgalja.

(2) A tertileten kegyeleti park is kialakithato.

(3) A telek legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithet be.

(4) A teriileten a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo és kiegészité épiiletek
helyezhet6k el.

(®) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitdsa sordan alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovdbba az épithets épiiletmagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvényében - a kovetkez6 tdblazat szerint kell meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti|beépitési| legnagyobb | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb
jele | modja | megengedett |kialakithaté kotelez6 megengedett megengedett
beépités tertilete zoldfeliileti szintteriileti | épiiletmagassaga
mérteke mértéke mutatéja®
% m?2 % m2/m?2 m
Kt SZ 10 10000 (K) 15 0,15 4,5

SZ - szabadon éall6
K - kialakult allapot

- az Osszes brutto szintteriilet és a telektertilet hdnyadosanak maximuma

(6) A temetSben (Kt) urnds temetés els6dlegesen urnasirba, valamint urnafalba kertészeti
kiviteli tervben meghatarozott helyen és médon helyezhet6 el.

15. Kegyeleti park (Kk)

17.§

(1) Kegyeleti park teriiletén a rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhettk el.
(2) A telek legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épitheté be.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti|beépitési| legnagyobb | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb
jele | modja | megengedett |kialakithats| — kotelez6 megengedett megengedett
beépités tertilete zoldfeliileti szinttertileti éptliletmagasséga
mértéke mértéke mutatdja*
% m?2 % m2/m? m
Kk SZ 10 K 25 - 4,5

SZ - szabadon all6

16. Egyhazi teriilet (Ke)

- az 0sszes brutté szinttertiilet és a telekteriilet hdnyadosa

18.§

(1) Az ovezet épitési telke részleges kozmtivesitettség (elektromos energia ellatds, vizellatas
és helyi szennyviztarolo - kezel6 kozmtip6tlé berendezés kiépitése) esetén épithetd be.

(2) Az oOvezet épitési telkének kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméretet, a
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét - a beépitési
modot, a szinttertileti mutatét a kovetkez6 tdblazat hatarozza meg:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET

Ovezeti | beépitési| legnagyobb | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb

jele | moédja | megengedett |kialakithatd kotelez6 megengedett megengedett
beépités teriilete zoldfeliileti szinttertileti | épiiletmagassaga
mértéke mértéke mutatéja®
% m? % m2/m? m
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Ke Y4 5 5000 50 - 3,5/6,0*

* - 6,0 m max. épiiletmagassag csak a kdpolna esetén érvényesithets

(3) Az ovezeten beliil elhelyezhet6k:
— egyhazi, egészségligyi, szocilis épiilet.
—  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet,

(4) Mas épitmény az 6vezet teriiletén nem helyezhet6 el.

(0) Az épitési telek legkisebb szélessége 40 m.

(6) Az ovezet teriiletén épiilet csak a kijelolt épitési helyen helyezhet6 el.

(7) A Ke ovezet tertiletén az 50 %-os zoldfeliileti mérték kialakitdsa sordn a meglévo, fiatal

erdds teriilet egyedei megtartandok.
(8) A Ke ovezet tertiletére kertészeti kezelési tervet kell késziteni.
(9) A tertileten a térségre jellemz6 honos novényzet meghatarozé aranya biztositando.

19.§
17. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet (KMii)

(1) A kulonleges mezégazdasagi tizemi tertilet mezégazdasagi tizemi épitmények, tovabba
mezdgazdasagi termeléssel dsszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd és lovasturisztikai céla
épitmények elhelyezésére szolgaléo Kmii jelti épitési ovezet.

(2) Kulonleges mezégazdasagi tizemi tertilet épitési dvezeteiben kialakithatok a tulajdonos, a
hasznalo6 és a személyzet szamara szolgélé lakasok is.

(3) A teriileten épiilet csak akkor létesithet6, ha a keletkez6 szennyvizet:

a) szennyvizcsatorna-halézatba vezetik, vagy
b) az illetékes  hatésagok  4ltal  elfogadott  szivargdsmentesen — zart
szennyviztaroloban helyezik el, vagy
C) egyedi szennyviztisztitbban megtisztitjak.
(4) Kiulonleges mez6gazdasagi tizemi tertilet épitési 6vezeteiben az épitmény elhelyezés
feltételei a kovetkezok:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési | legnagyobb | legkisebb | legkisebb legnagyobb legnagyobb
jele médja | megengedett |kialakithato| —kotelezo megengedett megengedett
beépités teriilete | zoldfelileti | szintterilleti | épliletmagassaga
mértéke mértéke mutatoja*
% m?2 % m2/m? m
KMi SZ 30 5000 30 1,0 7,5

SZ - szabadon all6 beépités

* - az 0sszes brutto szinttertilet és a telektertilet hdAnyadosanak maximuma

(®) Arendelet elfogadasa el6tt mér kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépithettk, de az

épitési ovezetek teriiletén 5000 m? - nél kisebb 4j telek nem létesithetd.

(6)  Uj épiilet és épiiletrész a telekhatartol legaldbb 10 m tavolsagban létesithetd.




(7) A Fay major KMii jellel szabélyozott teriiletén csak olyan épiiletek létesithetSk, amelyek
kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi szempontbdl a lovasturizmussal és az ahhoz
kapcsolodé turizmust szolgalo épitményekkel 6sszeegyeztethetSk.

(8) A minimalis zoldfeliileti értéken beliil a telekhatdrok mentén fa- és cserjesor tiltetendo.

(9) Nagy létszama é&llattartd telep létesitésére épitési engedély a kornyezetvédelmi és
kozegészségiigyi kovetelményeket tisztazo elvi épitési engedély alapjan adhato ki.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
20.§

(1) Ecséd tertiletén a beépitésre nem szant tertiletek hasznalatuk altalanos jellege valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezé teriiletfelhasznalasi egységek kozé
sorolandok:

Teriiletfelhasznalasi egységek
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat szerint
szerint Megnevezés Jel
Zoldtertletek Zoldteriilet (kozpark) Z
Erdétertiletek Védelmi célu erdéteriilet Ev
Gazdasagi célu erdétertilet Eg
Turisztikai célt erd6tertilet Ee
Mez6gazdasagi Altalanos borvidéki mezégazdaségi teriilet | Méab
tertiletek Altalanos borvidéki mez6gazdasagi teriilet | Méab-sz
szélerémtparkkal
Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi Mko
tertilet
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk

Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi teriilet-Vizmeder, \%

teriiletek vizallasos teriilet
Vizgazdalkodasi tertilet-Vizmi Vv
Vizgazdalkodasi tertilet-horgaszt6 Vh
Vizgazdalkodasi teriilet-zaportarozé Vz
tertilete

Kézlekedési teriiletek Kozuti kozlekedési teriilet KOu

Zoldteriilet (Z)
21.§

(1) Zoldtertilet az 1. és 2. melléklet szerinti szabélyozasi tervlapokon Z jellel szabalyozott
jellemz6en novényzettel fedett koztertilet.

(2) A Z-0 jellel szabalyozott zoldteriilet (kozpark) teriiletén épiilet nem létesithets. Az
Ovezetben elhelyezhet6k a szabadid¢ eltoltését szolgalé épiiletnek nem mingsiilé
pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények, sétautak, kerékparat és koztargyak.

B) A Z-1 jellel szabalyozott zoldteriilet (kozpark) teriiletén a (2)-es bekezdés szerinti

épitmények, és a kozpark funkciéjahoz illeszked6 a szabadidé eltoltését a jatékot, a
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sportolast szolgalo éptiletek helyezhetSk el.

A Z-1 jelti 6vezet teriiletének legfeljebb 2 %-a épitheté be. Az épiiletek szabadonalldan,
legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal alakithaték ki.

Kozpark tertiletének legalabb 60%-at, bioldgiailag aktiv feltiletként novényzettel fedetten
kell kialakitani, vagy fenntartani. A gyephézagos burkolattal kialakitott feliileteket a
kotelez6en el6irt zoldfeliileti aranyba nem lehet beszdmitani.

Kozpark létesitése, rekonstrukcidja kertépitészeti terv alapjan torténhet.
A kozparkok fasitasa meghatarozéan honos fafajokkal torténhet.

Erdéteriilet (E)
22. 8

Erdétertilet az 1. és 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervlapokon “E” jellel szabélyozott
erdd mivelési 4gu, és a rendezési terv szerinti tervezett erddk tertilete.

Az erdétertilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a) veédelmi (E,)

b) gazdasagi (Eg),

c) turisztikai (Ec)

ovezetekre tagolodik.

Védelmi rendeltetésti erdéteriilet ovezeteiben (E,) épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
OTEK 32.§-a szerinti épitmények akkor helyezhet6k el, ha azok az erdsét védelmi
rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

A turisztikai rendeltetésti erdéteriilet Eejelt vezeteiben elhelyezhetsk az OTEK 32.§-a
szerinti épitmények, tovadbba a szabadid¢ eltoltését, a turizmust, a pihenést, a testedzést
szolgalo mittargyak is.

Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet 6vezeteiben (Eg) az erdészeti hatosag hozzajarulasaval
az erd6 rendeltetésének megfelel6 erd6gazdalkodasi és vadgazdalkodasi céla épitmények
helyezhet6k el a kovetkez6 feltételekkel:

a) a beépithet6 telek teriilete legaldabb 100 000 m2 (10 ha),
b) a beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%,

d) a beépitési mod: szabadon 4llo,

e) az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 3,5 m.

Mezégazdasagi teriilet
23.§

A mezbégazdasagi tertilet a hagyomanyos mezégazdasagi hasznalat megtartdsa, a
termoéfoldvédelem, a torténeti tdjkarakter, a borvidéki tdjjelleg megérzése, a természeti
értékek védelme, a felszini vizek védelme, a helyi gazdasdgfejlesztés érdekeinek
érvényesitése céljabol a kovetkez6 tertiletfelhasznélasi egységekre tagolodik:

a) altalanos borvidéki mez6gazdaségi tertilet (Mab),

b) altalanos borvidéki mezdgazdasagi tertilet- szélerémitiparkkal (Méab-sz),
c) kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk),

d) korlatozott hasznalatt mez6gazdasagi tertilet (Mko).
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Mez6gazdasagi teriileten erd6 létesithets, de az erdétertiletre vonatkozé szabalyozés csak
akkor alkalmazhat6, ha a rendezési terv modositdsdval az erdé erdéteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kertil.

A mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben ha a szennyviz a kdzcsatorndba nem vezethetd,
akkor zart szennyviztarolét kell kialakitani, vagy egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiteni.

Kertes mez&gazdasagi teriilet vezeteiben, tovabba korlatozott hasznalata mez6égazdasagi
tertileten birtokkozpont nem létesithetd.

24.§
18. Altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet (Mab)

Altalanos borvidéki mez6gazdasagi teriilet a sz6l6kataszteri nyilvantartasban szerepld
borvidéki, arutermel6 gazdalkodédsra alkalmas Mab jellel szabéalyozott mez6gazdaséagi
tertilet.

Az altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet Svezeteiben a novénytermesztés, az

allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds tovabba a

mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatas, kereskedelem, turizmus épitményei

és lakoépiilet, lakas létesithetSk.

Uj lakas, lakéépiilet csak akkor létesithetd, ha

a) a mezdgazdasagi termelés (arutermel6 mez6gazdasagi tizemi tevékenység) az allando
ottlakast indokoltta teszi;

b) a lakas vagy lakéépiilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges ivovizet, villamos
energia ellatast, a keletkez6 hulladék és szennyviz elszallitdsat vagy artalommentes
elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allandé megkozelitést a tulajdonos vagy
hasznal6 biztositani tudja.

A terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek tertiletének 1%-andl, de

nem haladhatja meg a 300 m2-t.

A telekosztassal kialakithat6 legkisebb telek tertilete 10 000 m2.

Altaldnos borvidéki mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben az épitmény elhelyezés teriileti

feltételei a kovetkez6k:

a) az 1500 m2-nél kisebb telken éptilet nem létesithetd,

b) a 1500- 5000 m?2 kozotti tertiletti telken csak a novénytermesztés céljat szolgalo
legfeljebb 4,5 m gerincmagassdgu féliasator, tiveghdz, és azok {izemeltetéséhez
sziikséges épiilet, tovabba folddel boritott pince 1étesithetd,

c) az 5000- 20000 m2? kozotti teriiletti telken a b) pont szerinti épitmények tovabba ha a
telek sz6l6 vagy gytimolcsos mitvelésti akkor a szélégazdalkodas, boraszat,
borturizmus, borkereskedelem illetve gytimolcstermesztés, - tarolas, - feldolgozas
épitményei létesithetdk,

d) legalabb 20000 m? tertiletl telken a mitivelési 4gtol fiiggetlentil a lakéépiilet, lakas
kivételével a (2) bekezdés szerinti épitmények kialakithatoéak,

e) a legalabb 5 ha sz6l6 vagy gylimolcsos mivelésti vagy a legalabb 30 ha egyéb
miivelési 4gu telken a gazdaségi épiileteken kiviil elhelyezhet6 lakéépiilet, lakas is,

Az altalanos borvidéki mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben birtokkozpont is létesithet, ha

az épittetd (épitteték) tulajdondban 1évé telkek (termofoldteriiletek) Osszes tertilete a

teleptilés igazgatasi tertiletén:

a) szOl6 vagy gytimolcsds miivelést telkek esetén legalabb 5 ha,

b) egyéb miivelési dgu telkek esetén legalabb 30 ha.

Birtokkozpont legaldbb 1 ha tertiletti mitivelésb6l kivett telken létesithets, ahol a (2)
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bekezdés szerinti épitmények a kdvetkezé feltételekkel helyezhet6k el:

a) a beépitettség mértéke a beszamitott telkek osszteriiletének 3%-a, de nem lehet tobb a
birtokkdzpont tertiletének 30%-anal;

b) a zoldfeliilet mértéke legalabb 30%;

Altalanos borvidéki mezégazdasagi teriileten - birtokkozpont kivételével- épitmények a
telek legfeljebb 3%-os beépitésével szabadon all6an alakithatok ki,

Az épiiletek a telek hatdratol legalabb 10 m tavolsdgban létesithetok,

A gazdasagi épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m, kiilonallo lakéépiilet
éptiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

A (7) bekezdés szerinti birtokkdzpont beépithetségébe beszamitott telkek (foldrészletek)
tertiletére vonatkozéan.

Altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb 2,0 méter magas attort
kerités létesithetd.

A Dbeépithetéség feltételeként sz6l6 vagy gylimolesos mitiveléstinek az a foldrészlet
tekinthet6, amely a foldhivatali nyilvantartds szerint legaldbb 75%-ban sz6l6 vagy
gytimolcsos miivelési 4ga.

25.§
19. Altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet széler6mt parkkal (Mab-sz)

Altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet szélerémii parkkal elnevezésti és Mab-sz jelt

tertiletfelhasznalasi egység az arutermel6 mezdgazdasagi termelés céljabol és széler6mi

tornyok kialakitasara kijelolt teriiletfelhasznalasi egység.

A tertiletfelhasznéldsi egység tertiletén az &ltaldnos borvidéki mezégazdasagi tertilet

szerinti épitmények, tovdbba a szélerémiipark épitményei (szélerémi torony,

traféallomas) helyezhet6k el, ha arra a kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras is

lehetéséget ad.

A mez6gazdasagi termeléssel Osszefiiggé gazdasagi épiiletek és lakoépiilet a HESZ

figyelembevételével létesithetk.

A szélerémi tornyok tizemeltetéséhez sziikséges infrastruktira halézatok csak fold alatt

vezethetok.

Széler6mtipark, szélerémi torony csak a kornyezetvédelmi és természetvédelmi

kovetelményeket tisztazo elvi épitési engedély alapjan létesithetd.

Széler6mi tornyok

a) erdétertlettS] legalabb a déléstavolsdagnak megfeleld;

b) nagyfesziiltségtli 1égvezetéktd], orszagos kozuttol a déléstavolsdgnak megftelels;

c) az orszagos tkoldgiai halozat tertiletétd], helyi jelent6ségii védett természeti teriilettsl
legalabb 500 m;

d) a meglévé és tervezett lakoéteriilettsl, tdiloSteriilettdl, kertes mezdgazdasagi
tertilettd], lakoépiilettdl, turisztikai céla épiiletektdl legaldabb 500 m;

e) meglévd és tervezett gazdasagi tertilettdl legalabb a déléstadvolsagnak megfelel
védétavolsag biztositasaval létesithetk.

Széler6ml torony és gazdasdgi épiilet kozott legaldbb a torony doéléstavolsdganak

megfelel6 védstavolsagot kell biztositani.

Széler6mti torony és lakéépiilet, turisztikai létesitmény kozott legaldbb 500 m

védétavolsagot kell biztositani.

A széler6mi tornyokat ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos teleptilés igazgatési

teriiletének teriiletfelhasznalasat, a HESZ szerinti vagy annak hianyaban OTEK szerinti

ovezeti épitési lehet6ségeit nem korlatozhatjak.
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26.§
20. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

Kertes mez6gazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616-, gytimolcsgazdéalkodast és a pihenést
szolgal6 Mk jellel szabélyozott mez&gazdasagi tertilet.

Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezhet6 egy gazdasagi éptilet, amely
ideiglenes tartézkodasra is alkalmas préshaz és tarolas céljat szolgald épiilet lehet,
elhelyezhet6 tovabba legfeljebb 60 m? terepszint alatti ©nall6 épitmény (pince).
Lakoéépiilet és allattartast szolgédld épitmény nem létesithetd.

Az 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezdk:
a) a beépithetd telek teriilete legaldbb 1500 m?2, dtlagos szélessége legalabb 9 m,
b) telekosztassal kialakithato telek teriilete legalabb 3000 m?2, szélessége legalabb 14 m,

c) a beépitési mod: 9-12 m telekszélességig oldalhataron &ll6, 12 m-telekszélességtSl
szabadon 4ll6 is lehet,

d) a beépitettség mértéke a telek tertiletének 3%,-a, de legfeljebb 60 m? lehet,

e) legfeljebb 3,5 m épiiletmagassagu épiiletek létesithetdk,

f) az éptiletek oldalhataron all6 épiilet esetén 6 m, szabadon &ll6 beépités esetén
legaldbb 3 m oldalkert és legalabb 5 m el6kert biztositasaval létesithetSk.

Kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben legfeljebb 1,60 m magas &ttort kerités
létesithet6. Keritést a feltard utak tengelyét6l 3 m-nél kozelebb kialakitani nem lehet.

27.8
21. Korlatozott hasznalatt mezdégazdasagi teriilet (Mko)

Korlatozott hasznalata mez6gazdasagi tertiletek a taj- és természetvédelmi, okolédgiai,
tajkarakter-védelmi, vizminéség-védelmi szempontbdl érzékeny, tovabba mély fekvésd,
vizallasos Mko jellel szabalyozott mez6gazdasagi teriiletek.

A tertileten telekosztassal kialakithato telek (foldrészlet) tertilete 10 000 m2-nél kisebb nem
lehet.

Az Mko-0 jelti 6vezet teriiletén Gj épiiletek, terepszint alatti épitmények nem létesithetdk.

Az Mko-1 jel Ovezet teriiletén a gyepteriiletek fenntartdsat szolgdlé legeltetéses
allattartas épitményei alakithatok ki a kovetkez6 feltételekkel:

a) a beépithet6 telek teriilete legalabb 10 ha;

b) a beépitési moéd szabadon &ll6, az épiiletek a telek hataratél legalabb 10 m-re
létesithet6k;

c) abeépitettség mértéke a telek tertiletének legfeljebb 1%-a lehet.

Korlatozott hasznalatd mezégazdasagi tertileten kerités csak az allattarté épiilet és a
hozzatartozé kardmok kortl 1étesithet6.

28.§
Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi tertilet:
a) a patakok medre (V);
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(2)

b) ahorgaszté medre (Vh);

c) azaportarozo tertilete (Vz):

d) a vizmtvek teriilete (Vv);

A vizgazdélkodasi teriiletként szabalyozott 6vezetekben:

a) a patakok teriiletén csak a vizgazdalkodéssal 6sszefiiggd mititargyak;

b) a horgaszto teriiletén a vizgazdélkodassal, a vizi sportoldssal és a horgaszattal
Osszeftiggd miitargyak;

c) azaportarozoé teriiletén a rendeltetésének megfelel$ épitmények létesithetdk.

Vizmitivek 6vezetében (Vv) csak a rendeltetésiiknek megfelel6 épitmények létesithetSk.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek
29.§

A kozlekedési és kozmiitertiletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kozutak és jelentds
szintbeni kozteriileti gépjarmiitarolok (jele: KOu).

A kozati kozlekedési tertileteken a kozlekedési és kozmii miszaki létesitmények
elhelyezésén tal csak a tomegkozlekedést kiszolgdlé Ilétesitmények (vardhelység,
es6beallo, forgalomiranyité helység) helyezhetSk el.

A kozlekedési célu kozteriiletek szabdlyozasi szélességét, azaz teriiletét az 1. és 2.
melléklet szerinti szabélyozasi tervlapok hatarozzak meg.

A tervezett utak szabalyozési szélességét és a meglévo utak korrekcidinak méretét az 1. és
2. melléklet szerinti szabélyozasi tervlapok szerint kell kialakitani.

Lakétertileten a kapubehajtok maximaélis szélessége 5,0 m lehet.

A kozuthalézat elemei szadmdra az aldbbi szabalyozéasi szélességii tertileteket kell
biztositani:

a)  Gyorsforgalmi at: az M3 autépélya Ecséd kozigazgatasi tertiletét érint6é szakasza:
kialakult.

b)  Orszagos mellékat: 24141. j. kozat bekotdéatként nyilvantartott, halézati
szempontbol azonban 0sszekotd ttnak tekinthetd. Beltertileti szakasza a telepiilés
funkcionélis f6utcéja.

c)  Helyi gytjtéuat: az 1. és 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervlapok szerint: kiépiilt
tertileten meglév6 vagy az az 1. és 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervlapok
szerint.

d) Kilteriileti feltir6 mez6gazdasagi utak: az 1. és 2. melléklet szerinti szabélyozasi
tervlapok szerint.

e)  Beépitésre szant teriiletek aj lako- és kiszolgalo ttjainak legkisebb szélessége az az
1. és 2. melléklet szerinti szabélyozasi tervlapok szerint alakitandé ki.

f) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriilete: gyorsforgalmi at esetén
100-100 m az duttengelyt6l mérve, orszagos mellékat esetén: 50-50 m az
attengelyt6l mérve, védoétavolsagon beliil 1étesitményt elhelyezni csak a kozut
kezel6jének hozzajarulasaval és a kozuati hatésag engedélyével szabad.

g) A Kkiltertileti feltdré utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az attengelyt6l
szamitott 10-10 m-t beépitéssel szabadon kell hagyni.

h) Az 1. melléklet szerinti kiiltertileti szabédlyozasi tervlapon Kou ovezeti jellel jelolt
mezogazdasagi féfeltaré utak mentén a tengelyt6l szamitott 6,0-6,0 m tdvolsagon
beliil kerités nem létesithetd.

i) Az 1. melléklet szerinti kiilteriileti szabalyozési tervlapon nem szabalyozott
kiiltertileti utak mellett tengelyt6l szamitott 4,0-4,0 m tdvolsagon beliil kerités nem
létesithetd.
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(17)

i) Onallo gyalogt minimaélis szélessége 4 m a 2. melléklet szerinti belteriileti
szabalyozasi tervlapon jelolt.

Az OTEK utkategoriara vonatkozé el6irasaitl eltéréen szabélyozott kozlekedési teriiletek
esetén az utkezeld felé ebbdl adoédodan kértéritési igény nem érvényesithetd.
A kozlekedési tertilet vizzard burkolatainak vizelvezetését nyilt drokkal vagy zart
elvezet6 rendszerrel kell megoldani.
A kozcélu parkolok 200 méteres korzetén belil telepitett nagy kozonségforgalma
létesitmények parkoladsi sziikségletébe a kozcéla parkolok — a kilonidejiséget
beszamitva a helyi parkolasi rendeletben foglaltak szerint — figyelembe vehetdk.
Parkolasi rendeletet a HESZ el6irdsaival osszhangban kell alkotni. A parkoldsi
rendeletnek rendelkeznie kell a parkol6zondk kialakitasarol és a kovetelményekben el6irt
parkoldhelyek koztertileti parkoldoval torténé megvalthatosagarol tovabba az SZT szerinti
parkolotertiletek hasznalatanak szabalyairdl.
A kozmiihalézatok elhelyezésére szolgdlé kozmuiiteriiletek az 1. és 2. melléklet szerinti
szabéalyozasi tervlapokon szabalyozasi vonallal hatarolt koztertiletekkel azonos tertiletek.
A kozmiivek egyéb mitargyainak elhelyezésére szolgald teriiletek a vizmtvek
létesitményeinek elhelyezésére szolgalé vizgazdalkodasi tertilet (Vv). A kiilon ovezettel
nem rendelkezé miitargyak barmely mas 6vezetben elhelyezhet6k.
Uj kozmitépités, illetve jelentés kozmi-rekonstrukcié soran Dbelteriileten (a
nagyfesziiltségli villamosvezetékek kivételével) légkdbelek nem helyezhet6k el, a
villamosenergia, hirkozlés, telekommunikacié Osszes vezetékeit foldkabelként kell
kialakitani.
A meglév6 kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivéltasakor a
feleslegessé valt kozmitivet el kell bontani, indokoltan foldben maradé vezetéknek az
eltomedékelését szakszertien meg kell oldani.
A kozmiszolgaltatok &ltal nem koztertileten elhelyezett mitargyak telkeinek hatara
mentén, egy, legalabb 1,5 méter magas cserjesort kell telepiteni, a cserjetelepités
tavolsagokra vonatkozo el6irdsok betartasaval.

A KOZMUVEKRE ES A KOZMUVESITESRE VONATKOZO ELOIRASOK

30. §
22. Altalanos elGirasok

A telepiilés bel- és kiiltertiletén 1év¢, illetve azt érinté kozmtivezeték halézatok, azok
miitargyai és létesitményei a nyomvonaltengelyt6l mindkét iranyban értendé - a
jogszabdlyokban és a vonatkozé szabvanyokban rogzitett - biztonsadgi Ovezettel
rendelkeznek, melyen beliil meghatédrozott tilalmak és korladtozasok érvényesitendok.

A meglévé kozmiihalézat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

A kozmtlétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A megvalositasra keriils Gj épiiletnek mindsiils létesitményeket a HESZ-ben
meghatarozott kozmiivesitéssel kell ellatni.

A kozmiihdlézatok, kozmiGépitmények védoétavolsagat koztertileten, vagy kozmi
tizemeltetd telkén beliil kell biztositani. Ett6l eltér6 esetben - ha a vezeték és a
védotavolsag magénteriiletre esik - a kozmiivezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
Foldhivatalndl be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védétavolsdgot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

Amennyiben a védétavolsag maganteriiletre esik, azt az épitési engedély kiaddsanal
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biztositani kell.

A kozmiivesitésre keriil6 telkeknek a koztertileti hdlézathoz 6nall6 bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. Kozmiihidnyos ingatlant ellato, mas telkén atvezetett
bekotévezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A
szolgalmi jogot és a sziikséges védotavolsdgot az épitési engedély kiaddsanal kell
biztositani.

Uj at épitésénél a tervezett kozmtivek egyidejli megépitésérSl, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitds megépitésérdl, tutrekonstrukciéondl a meglévé
kozmiivek sziikséges egyidejti feltjitasarél gondoskodni kell.

A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a gazdasdgos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig
a tavlati osszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell biztositani. A beépitésre szant
tertileteken a tertiletet kiszolgalé kozmiivezetékek nyomvonaldt és helyét ugy kell
elrendezni, hogy az utcdkban egyoldali, kedvez6 esetben kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

31.§
23. Vizellatas - ttizvédelem

Azokon a teriileteken, ahol teljes kozmitvesitettség van el6irva, hasznalatbavételi
engedély csak a vezetékes vizellatas és az elvédlasztott rendszerti szennyvizcsatorna
hél6zatokra valé rakotés utan adhato.

Az ivévizhalézaton a védeni kivant létesitménytdl max. 100,0 m megkozelitési tdvolsagra
fold feletti ttizcsapokat kell telepiteni.

A kozteriileti hal6zatot a kétoldali betaplalds biztositasa érdekében korvezetékként kell
kiépiteni.

Ivévizvezeték védoétavolsaga épiilet alapjatol

- NA 300 mm-ig 3,0 m.

32.§
24. Szennyvizelvezetés

Ecséd meglévé és tervezett beépitésti teriiletein a szennyviz-csatorna halézatot a
keletkez6 Gsszes szennyvizmennyiség elvezetésére kell kiépiteni.

Ecséd kozigazgatasi teriiletén szennyvizek talajban torténd elszikkasztasa a vizbazisok,
felszini vizek és a kornyezet védelme érdekében tilos.

Ha a kozség csatornahal6zata megvaldsul, 1étesitményre - a csatornazott teriileteken -
hasznalatbavételi engedély csak a szennyvizcsatorna halézatra valé rédkotést kovetSen
adhato.

A nem csatornazott teriileteken hazi vizbekotés csak a vizzardan szigetelt, engedélyezett
és miiszaki atvételt igazolt kozmiip6tld szennyviztirozé medence magvaldsitasat
kovetSen engedélyezhetd.

A kozcsatorndba bevezetett vizek minéségének ki kell elégitenitik a mindenkori érvényes
rendeletekben foglalt el6irdsokat.

Az el6bbit meghalad6 szennyezettségli vizeket elGtisztitds utdn szabad a kozcsatorna
halézatba vezetni.

A szennyvizcsatorndk védoétavolsaga épiilet alapjatol

- Gravitacios csatorna: 3,0 m,

- Nyomovezeték : NA 300 mm-ig 3,00 m.

25



33.8
25. Csapadékviz elvezetés

Csapadékviz a szennyvizcsatorna hilézatba nem vezethetd.

Koztertiletre kivezetett csapadékviz-elvezetést kozvetleniil az elvezeté halézatba kell
bekotni.

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek csapadékvizét zart csatorndn keresztiil kell elvezetni.
A tovabbi fejlesztési teriiletek csapadékviz-elvezetését egyedi el6irdsok alapjan zart
csatornahalézat, illetve nyilt csapadékviz-elvezetd arok, illetve folyoka kombinaciéjaval
kell megoldani.

A parkolo feliiletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett teriiletekrél az Osszegytilé
csapadékviz csak kornyezetvédelmi mitargyon (olaj-iszapfogo) keresztiil vezethets a
befogadoba.

34. 8§
26. Arvizvédelem

A patak menti toltések labat6él mért 10-10 méteres sdvban nem lehet semmiféle épitményt
elhelyezni.

Arvizvédelmi fsldm@ mentén a hullamtéren a labvonaltdl szamitott 60,0 m-en, a mentett
oldalon pedig 110,0 m-en beliil anyaggodrot nyitni nem szabad.

Munkagodrot nyitni az elébbi tertiletsdvon beliil a viziigyi hatésag eseti el6irdsainak
betartasaval lehet.

Arvizvédelmi mivet meg-, vagy elbontani csak a viziigyi hatésdg engedélye alapjan
szabad.

A hullamtéren csak a meder hasznalatdval, a vizfolyds fenntartdasaval kozvetlentil
Osszefliggd épitményt szabad elhelyezni.

35.8
27. Villamosenergia-halézatok

Teleptiléskozpont vegyes teriileten, 1j kertes csalddi hazas ovezetben, mtiemléki
kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten a kozép- és kisfesziiltségli hal6zatokat
foldkabelként kell kialakitani.

Beépitésre szant tertileten - Gj hal6zatépités, vagy halézati rekonstrukcié sordn - mind a
kozép-, mind a kisfesziiltségti halozatot foldkabelként kell kialakitani.

36.§
28. Elektronikus hirkozlés

Fold feletti tavkozlési légkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve 1,0 méteres tavolsagu fliggodleges sikokig terjed.
Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények a vonatkoz6 szabvany el6irasai
szerint rogzitett biztonsagi dvezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merélegesenl,0
méteres tavolsagu fliggodleges sikokig terjed.

A tervezett alépitményi csészamnak és megszakito létesitményeknek dgy kell helyet
biztositani, hogy a tervezési tertilet 100%-os ellatasa biztositva legyen.

A rendelkezésre all6 tertilet, a telekhatarok és az atburkolatok kozott htz6do jardak és
zoldsavok a tavkozlési alépitmények, foldkabelek, oszlopsorok elhelyezésére alkalmas
tertiletsdvja. Ide kell elhelyezni az alkoézpontokat ©sszekotd torzs- és atkérd
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kabelhalozatokat is.

(6) Nyilvanos tavbeszél6 allomés elhelyezését a tervezett kereskedelmi-szolgéltatod épiiletek
koztertileti frontjan lehet megvalositani.

(6) Légvezetékes tavkozlési halozat Ecséd beépitésre szant teriiletein csak a szabadon all6
csaladi hazas beépitésii teriileteken és ahol nincs vagy nem helyezhet$ el alépitmény, a
vonatkozd szakmai el6irdsok betartdsa mellett, a 0,4 kV-os villamos és a kabel TV
halézattal kozos tartészerkezeten épithetd.

(7) Mobil tavkozlésre szolgalé bazisallomasok vagy adotornyok beltertileten csak
kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi tertileten helyezhettk el.

37.§
29. Gazvezeték halézatok

(1) Foldgazszallit6  vezetékhdlézatok, géazfogaddé  4allomasok, korzeti és  ipari
gaznyomasszabélyoz6 berendezések biztonsagi Ovezeteit a vonatkozé jogszabalyok
szerint a cs6vezeték tengely-vonalatél mindkét irdnyban terjed6en az aldbbiak szerint kell

biztositani :
a) nagykozépnyomasua halézatoknal 50-50m
b)  kozépnyomasu halézatoknal 4,0-4,0m

c)  gaznyomads-szabalyozé berendezésnél 10,0x10,0 m-es tertilet.

(2) Foldgazhal6zatok részére a kozutak burkolata alatt a vonatkoz6 szabvanyban rogzitett, az
atpalya tdjolasa szerinti ,hideg” oldali kozmtsavot az egyéb kozmiivezetékektsl 1,0-1,0
méteres védotavolsaggal biztositani kell.

IIL. FEJEZET
Sajatos jogintézmények

38.§
(1) A teleptilés tertiletének rendezése soran a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazandok:
a) kiszolgélo 1t és lakéutca céljara torténd lejegyzés (ldsd a 1. fiiggelékben)
b) el6vasarlasi joggal terhelt tertilet (ldsd a 2. fiiggelékben)
c) betiltetési kotelezettségti tertilet (a 2. melléklet szerinti beltertileti szabélyozasi

tervlapon jeldlt teriileteken).

IV. FEJEZET
Zaro rendelkezések

39.§

(1) Erendelet 2019. ..... napjan lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépést kovetSen inditott tigyekben kell
alkalmazni.

Maksa Matyas Dr. Orosz Maria Csilla
polgarmester jegyzé
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1. FUGGELEK

Kiszolgal6 és lakont céljara torténd lejegyzéssel érintett telkek

Ingatlanok (HRSZ) Ut megnevezése
1. | 497,496, 503, 504, 505, 506, 507, 449, 450, 451, 452 Klapka utca
2. Bocskai és Klapka utca

487,488/2,490, 491, 441/2, 442, 443 kozotti 489, 442 hrsz.-t1 utca

3. | 511,513, 522/10,522/11, 522/12, 522/15, 522/16, 523/9, 523/10, [Kossuth L. utca

358, 360, 361
4. | 800/7,800/9,801/1,801/12 803/2 hrsz. utca és folyt.
0691/20, 0691/1, 0691/2, 0695/17, 18, 22, 23, 25, 0704 /16, 28, kiilteriilet dél

0704/42, 50, 0722/1, 0726, 0740/1, , 0685/36, 41-46, 068533,
0685/10-26, 0740/1, 0674/13, 14, 0665/1-6, 9-11, 0669, 0670/1-4,
0640/55, 56, 0647 /1, 72, 74, 06453, 0661/1 -2, 0665/20-21,

5. | 0150/1,0150/2,152/2-5 kiilteriilet észak

2. FUGGELEK
Onkormanyzat szamara biztositott el6vételi joggal érintett telkek

Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke

Ingatlanok (HRSZ) Ingatlan felhasznalasanak célja
744-755 Ag6i patak melletti kozpark létesitése
4,5,7,8,11,12,580,584,734, 735/1-2, 736, Intézmeény bévités
966,968,969, 19/2 Y
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